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Notar Dr. Holger Thomma
Solitudestrae 20 + 71638 Ludwigsburg
Tel.: 07141 96 30-0 ¢ Fax: 07141 9630-98 20
www.grub-lb.de

Teilungserklirung nach § 8 WEG

Beurkundet am 26.11.2021 ‘
- sechsundzwanzigsten November zweitausendeinundzwanzig -

Vor Notar Dr. Holger Thomma mit dem Amtssitz in Ludwigsburg
erscheint in der Geschéftsstelle Solitudestraf’e 20 in Ludwigsburg:

Herr Nicolaj Pietsch, geb. am 24.10.1976,
geschaftsansassig in 74385 Pleidelsheim, Badstubenstralle 2

- persoénlich bekannt -

handelnd aufgrund der Vollmacht vom 04.10.2018, UR 3895 / 2018 T des Notars
Dr. Holger Thomma in Ludwigsburg, die bei der Beurkundung in Ausfertigung
vorliegt und von der dieser Urkunde eine beglaubigte Abschrift beigefligt wird, flr

die Paulus Wohnbau GmbH mit dem Sitz in Pleidelsheim

Postanschrift: 74385 Pleidelsheim, Badstubenstralle 2
- eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Stuttgart unter HRB 723387 -

Die Frage nach der Vorbefassung gem. § 3 Abs. 1 Ziff. 7 BeurkG wurde von dem
Beteiligten verneint.

Es wird erklart mit der Bitte um Beurkundung:

Teilungserkidrung nach § 8 WEG

. Vorbemerkung

1. Die Paulus Wohnbau GmbH - in dieser Urkunde auch ,Eigentimer® genannt - ist
Eigentliimer des Grundstiicks der




Gemarkung Echterdingen

Flst. 348 | Gartenstralie
Gebdéude- und Freiflache 2.407 m?

- nachstehend ,Grundstiick” genannt -.
2. Das Grundstick ist in Abt. Il des Grundbuchs wie folgt belastet:

— Das Sanierungsverfahren ,Historische Mitte Echterdingen” ist eingeleitet.
— Dienstbarkeit hinsichtlich Geh- und Fahrrecht zu Gunsten von Flst. 346/1
— Dienstbarkeit hinsichtlich Mitbenutzung Spielplatz zu Gunsten von Flst. 346/1

Die Paulus Wohnbau GmbH hat das Grundstick ferner mit einem Geh- und
Fahrrecht zu Gunsten von Flst. 347 belastet.

3. Die Paulus Wohnbau GmbH hat das Grundstiick in Abt. lll des Grundbuchs mit
Grundschulden zugunsten der Echterdinger Bank eG, Echterdingen, fiir ihre
Bautragerfinanzierung belastet.

4. Der Grundbuchstand wurde am 24.11.2021 elektronisch erhoben und eine
Grundbuchabschrift ausgedruckt.

5. Die Paulus Wohnbau GmbH erstellt auf dem Grundstick eine Wohnanlage
bestehend aus

— einem Mehrfamilienhaus mit 42 Wohnungen;
— einem Mehrfamilienhaus mit 5 Wohnungen;
- einer Tiefgarage mit 52 Pkw-Stellplatzen sowie 2 Pkw-Stellplatzen im Freien.

Il. Begriindung von Wohnungseigentum
§ 1 Aufteilungsplan

Grundlage der Aufteilung des Grundstiicks in Wohnungs- und Teileigentum nach
§ BWEG ist der Aufteilungsplan der hkplan Architekten Partnerschaft mbB
(Postanschrift: Holzgrundstrae 12, 70806 Kornwestheim) vom 30.09./15.11.2021, der
am 23.11.2021 mit Stempel und Unterschrift der Stadt Leinfelden-Echterdingen
versehen wurde, die unter gleichem Datum auch die erforderliche
Abgeschlossenheitsbescheinigung nach § 7 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 WEG erteilt hat
(Aktenzeichen: A2021005).

Auf den Aufteilungsplan sowie die Abgeschlossenheitsbescheinigung wird verwiesen.
Sie liegen bei der Beurkundung im Original vor. Die Beteiligten erklért, dass deren
Inhalt bekannt ist. Auf das Vorlesen bzw. die Vorlage zur Durchsicht und auf das
Beifiigen zu dieser Niederschrift wird verzichtet. Uber die Bedeutung der Verweisung
hat der Notar belehrt. ‘
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§ 2 Teilung

Der Eigentlimer teilt das Eigentum an dem genannten Grundstiick nach § 8 WEG unter
Bezugnahme auf den Aufteilungsplan in Miteigentumsanteile in der Weise auf, dass
mit jedem Anteil das Sondereigentum an einer bestimmten Wohnung
(Wohnungseigentum) oder an nicht zu Wohnzwecken dienenden bestimmten Raumen

(Teileigentum) verbunden ist wie folgt:

Aufteilungs- | Miteigentums- | verbunden mit dem Sondereigentum an
plan Nr. anteil in 10.000
Wohnungen
Haus 1
1 242 der Wohnung mit Terrasse im Erdgeschoss samt
Abstellraum im Untergeschoss
2 151 der Wohnung mit Terrasse im Erdgeschoss samt
Abstellraum im Untergeschoss
3 151 der Wohnung mit Terrasse im Erdgeschoss samt
Abstellraum im Untergeschoss
4 171 der Wohnung mit Terrasse im Erdgeschoss samt
Abstellraum im Untergeschoss
5 171 der Wohnung mit Terrasse im Erdgeschoss samt
Abstellraum im Untergeschoss
6 171 der Wohnung mit Terrasse im Erdgeschoss samt
Abstellraum im Untergeschoss
7 171 der Wohnung mit Terrasse im Erdgeschoss samt
Abstellraum im Untergeschoss
8 193 der Wohnung mit Terrasse im Erdgeschoss samt
Abstellraum im Untergeschoss
9 243 der Wohnung mit Terrasse im Erdgeschoss samt
Abstellraum im Untergeschoss
10 242 der Wohnung mit Loggia im 1. Obergeschoss samt
Abstellraum im Untergeschoss
11 151 der Wohnung mit Loggia im 1. Obergeschoss samt
Abstellraum im Untergeschoss
12 151 der Wohnung mit Loggia im 1. Obergeschoss samt
Abstellraum im Untergeschoss
13 169 der Wohnung mit Loggia im 1. Obergeschoss samt
Abstellraum im Untergeschoss
14 171 der Wohnung mit Loggia im 1. Obergeschoss samt
Abstellraum im Untergeschoss
15 171 der Wohnung mit Loggia im 1. Obergeschoss samt
Abstellraum im Untergeschoss
16 171 der Wohnung mit Loggia im 1. Obergeschoss samt
Abstellraum im Untergeschoss
17 171 der Wohnung mit Loggia im 1. Obergeschoss samt
Abstellraum im Untergeschoss
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18 171 der Wohnung mit Loggia im 1. Obergeschoss samt
Abstellraum im Untergeschoss

19 191 der Wohnung mit Loggia im 1. Obergeschoss samt
Abstellraum im Untergeschoss

20 242 der Wohnung mit Loggia im 1. Obergeschoss samt
Abstellraum im Untergeschoss

21 242 der Wohnung mit Loggia im 2. Obergeschoss samt
Abstellraum im Untergeschoss

22 151 der Wohnung mit Loggia im 2. Obergeschoss samt
Abstellraum im Untergeschoss

23 151 der Wohnung mit Loggia im 2. Obergeschoss samt
Abstellraum im Untergeschoss

24 169 der Wohnung mit Loggia im 2. Obergeschoss samt
Abstellraum im Untergeschoss

25 171 der Wohnung mit Loggia im 2. Obergeschoss samt
Abstellraum im Untergeschoss

26 171 der Wohnung mit Loggia im 2. Obergeschoss samt
Abstellraum im Untergeschoss

27 171 der Wohnung mit Loggia im 2. Obergeschoss samt
Abstellraum im Untergeschoss

28 171 der Wohnung mit Loggia im 2. Obergeschoss samt
Abstellraum im Untergeschoss

29 171 der Wohnung mit Loggia im 2. Obergeschoss samt
Abstellraum im Untergeschoss

30 191 der Wohnung mit Loggia im 2. Obergeschoss samt
Absteliraum im Untergeschoss

31 242 der Wohnung mit Loggia im 2. Obergeschoss samt
Abstellraum im Untergeschoss

32 198 der Wohnung mit Dachterrasse im Dachgeschoss
samt Abstellraum im Untergeschoss

33 151 der Wohnung mit Loggia im Dachgeschoss samt
Abstellraum im Untergeschoss

34 151 der Wohnung mit Loggia im Dachgeschoss samt
Abstellraum im Untergeschoss

35 157 der Wohnung mit Loggia im Dachgeschoss samt
Absteliraum im Untergeschoss

36 160 der Wohnung mit Loggia im Dachgeschoss samt
Abstellraum im Untergeschoss

37 160 der Wohnung mit Loggia im Dachgeschoss samt
Abstellraum im Untergeschoss

38 160 der Wohnung mit Loggia im Dachgeschoss samt
Abstellraum im Untergeschoss

39 160 der Wohnung mit Loggia im Dachgeschoss samt
Abstellraum im Untergeschoss

40 160 der Wohnung mit Loggia im Dachgeschoss sami
Abstellraum im Untergeschoss

41 192 der Wohnung mit Loggia im Dachgeschoss samt
Abstellraum im Untergeschoss

42 198 der Wohnung mit Dachterrasse im Dachgeschoss

samt Abstellraum im Untergeschoss




Haus 2

H1 177 der Wohnung im Erdgeschoss samt Abstellraum im

Untergeschoss
. H2 313 der Wohnung im Erdgeschoss samt Abstellraum im

Untergeschoss

H3 177 der Wohnung mit Loggia im 1. Obergeschoss samt
Abstellraum im Untergeschoss

H4 313 der Wohnung mit Loggia im 1. Obergeschoss samt
Abstellraum im Untergeschoss

H5 467 der Wohnung mit Loggia im 2. Ober- und
Dachgeschoss samt Abstellraum im Untergeschoss

Tiefgarage

43 20 dem Stellplatz in der Tiefgarage

44 20 dem Stellplatz in der Tiefgarage

45 20 dem Stellplatz in der Tiefgarage

46 20 dem Stellplatz in der Tiefgarage

47 20 dem Stellplatz in der Tiefgarage

48 20 dem Stellplatz in der Tiefgarage

49 20 dem Stellplatz in der Tiefgarage

50 20 dem Stellplatz in der Tiefgarage

51 20 dem Stellplatz in der Tiefgarage

52 20 dem Stellplatz in der Tiefgarage

53 20 dem Stellplatz in der Tiefgarage

54 20 dem Stellplatz in der Tiefgarage

55 600 der Combiliftanlage in der Tiefgarage mit 30
Stellplatzen

56 20 dem Stellplatz in der Tiefgarage

57 20 dem Stellplatz in der Tiefgarage

58 20 dem Stellplatz in der Tiefgarage

59 20 dem Stellplatz in der Tiefgarage

60 20 dem Stellplatz in der Tiefgarage

61 20 dem Stellplatz in der Tiefgarage

62 20 dem Stellplatz in der Tiefgarage

63 20 dem Stellplatz in der Tiefgarage

64 20 dem Stellplatz in der Tiefgarage

65 20 dem Stellplatz in der Tiefgarage

Der Umfang der Sondereigentumsrechte sowie die Lage der Rdume ergeben sich im
Einzelnen aus dem Aufteilungsplan. Alle zu demselben Sondereigentum gehdrenden
Raume (insbesondere auch Absteliraume, Balkone, Dachterrassen) sind jeweils mit
der gleichen Aufteilungsplan-Nummer versehen.

§ 3 Gegenstand des Sondereigentums

Gegenstand des Sondereigentums sind die vorstehend in § 2 dieser Urkunde
bestimmten Rdume und die zu diesen Raumen i.S. von § 5 Abs. 1 und 2 WEG
gehdrenden Bestandteile des Geb&udes, insbesondere
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a) die nicht tragenden Wande mit Ausnahme der Trennwénde zwischen Sonder-
oder gemeinschaftlichem Eigentum,

b) der Innenverputz (die Innenverkleidung) samtlicher Wénde,
¢) der Fultbodenbelag und der Deckenverputz,
d) die Turen innerhalb der im Sondereigentum stehenden Raume,

e) die Wasch- und Spulbecken, Abwasservorrichtungen, Ausgisse, Bade-/Dusch-
wannen, Toiletten,

f} die Heizkorper sowie die dem Betrieb der FuBbodenheizung dienenden
Anlagen jeweils samt dazugehdériger Anschlussleitungen, soweit diese nicht im
Gemeinschaftseigentum stehen,

g) bei Loggien oder Dachterrassen der durch die Umfassungen gebildete Raum,
der Bodenbelag (Anstrich, Platten, Fugendichtungen), jedoch ohne Unterbau,
zu dem auch die Dammung und Feuchtigkeitsisolierung gehéren,

h) alle sonstigen Anlagen und Einrichtungen innerhalb der im Sondereigentum
stehenden Raume, soweit diese nicht nach § 4 gemeinschaftliches Eigentum
sind.

§ 4 Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums

. Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstick sowie die Teile, Anlagen und
Einrichtungen des Gebaudes, die nicht im Sondereigentum oder im Eigentum eines
Dritten stehen, insbesondere die Teile des Gebéaudes, die fir dessen Bestand oder
Sicherheit erforderlich sind, sowie die Anlagen und Einrichtungen, die nicht nur
dem Gebrauch eines Wohnungseigentimers dienen, selbst wenn sie sich im
Bereich der im Sondereigentum stehenden Raume befinden.

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind bis zur jeweiligen Ubergabestation im
Bereich der im Sondereigentum stehenden Raume Gemeinschaftseigentum auch
insoweit, als sie im radumlichen Bereich von Sondereigentum verlegt sind. Soweit
in der Gemeinschaftsordnung Bestimmungen Uber die Kostentragung getroffen
sind (z. B. bei technischen Einrichtungen in Sondernutzung) bleiben diese hiervon
unberthrt.

. Alle Gebaudeteile, die nicht nach den Bestimmungen dieser Urkunde in
Verbindung mit § 5 Abs. 1 und 2 WEG zum Sondereigentum gehdren, sind danach
gemeinschaftliches Eigentum.

. Gemeinschaftliches Eigentum ist auch das Verwaltungsvermdgen. Die Aufhebung
der Gemeinschaft am Verwaltungsvermégen wird fur immer ausgeschlossen.

. Jeder Wohnungseigentimer hat die Durchfilhrung von dem gemeinschaftlichen
Gebrauch aller Wohnungseigentimer dienenden Einrichtungen far Ver- und
Entsorgung, wie sie bauseits eingebracht werden, durch sein Sondereigentum
hindurch dauernd und unentgeltlich zu dulden. Dies gilt insbesondere fir Leitungen
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und Rohre, die im Untergeschoss (insbesondere auch durch Abstellrdume) unter
der Decke bzw. entlang der Wande geftihrt werden.

. Jeder Wohnungseigentiimer ist berechtigt, zwischen mehreren ihm gehdrenden,
unmittelbar nebeneinander oder unmittelbar Gbereinander liegenden Raumen auf
seine Kosten im Bereich seines Sondereigentums Verbindungen herzustellen,
auch wenn dadurch Gemeinschaftseigentum berithrt wird, z.B. durch Zugénge,
Treppen, Leitungen, die Einhaltung der baurechtlichen und sonstigen behdrdlichen
Bestimmungen und Auflagen vorausgesetzt.

. Die Unterteilung eines Sondereigentums oder die Abtrennung einzeiner Rdume mit
oder ohne Miteigentumsanteil und die Ubertragung an einen anderen
Wohnungseigentiimer sind ohne Zustimmung der tbrigen Wohnungseigentimer
oder des Verwalters méglich.

lll. Gemeinschaftsordnung

§ 1 Grundsitze

. Das Verhéltnis der Wohnungseigentimer untereinander bestimmt sich nach den
Vorschriften des WEG und, soweit diese keine besonderen Bestimmungen
enthalten, nach den Vorschriften Ulber die Gemeinschaft gem. §§ 741 ff. BGB.
Gemal § 10 Abs. 1 8. 2 WEG gilt in Ergdnzung und Abweichung hiervon als Inhalt
des Sondereigentums das Nachfolgende.

. Die  Wohnungseigentimergemeinschaft tragt die Bezeichnung ,WEG
Gartenstralle, Echterdingen®.

. Diese Gemeinschaftsordnung sieht  zur Erzielung weitgehender
Kostengerechtigkeit eine wirtschaftliche Trennung in drei Untergemeinschaften -
nachstehend ,UG* genannt - mit folgender Bezeichnung vor:;

— UG Haus 1 (ATP-Nr. 1 bis 42),
— UGl Haus 2 (ATP-Nr. H1 bis H5),
— UG Ill Tiefgarage (ATP-Nr. 43 bis 65).

Den drei Untergemeinschaften werden insoweit insbesondere die folgenden
Raume bzw. Gebaudeteile innerhalb des jeweiligen Baukdrpers zugeordnet (ggf.
gemafd Bezeichnung im Aufteilungsplany:

— UG I: Trockenraum, allgem. Abstell- und Zahlerraum, Elektro/HA, Mull, ZbV,
Fahrrader jeweils im UG sowie Treppenhauser samt Aufzugsanlage und Flure

— UG [I: Wasch-/Trocknerraum, Elektro, Mull, Fahrrader jeweils im UG sowie
Treppenhauser samt Aufzugsanlage und Flure

— UG lIl: samtliche Gebaudeteile, Flachen und Rdume im Untergeschoss, welche
nicht Bestandteil einer anderen Untergemeinschaft sind.

Die  gemeinschaftlichen  Gebaudeteile, Flachen und Ré&ume der
Untergemeinschaften werden ausschliellich von jenen YWohnungseigentimern
genutzt, verwaltet, instandgesetzt und unterhalten, deren Sondereigentumseinheit
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in dem betreffenden Haus bzw. in der Tiefgarage liegt, unter sich entsprechend
ihrer Miteigentumsanteile.

Wohnungseigentiimer, deren Einheit nicht in dem betreffenden Haus bzw. der
Tiefgarage liegt, sind insoweit von der Nutzung, Verwaltungs-, Instandsetzungs-
und Unterhaltungspflicht ausgeschiossen. Dies gilt nicht hinsichtlich der Nutzung,
soweit diese fur das Erreichen von keiner Untergemeinschaft zugeordneten
Raumen bzw. Gebaudeteilen erforderlich ist.

Gemeinschaftliche Gebéudeteile, Fldchen und Raume sowie technische Anlagen,
die der Versorgung aller Sondereigentumseinheiten oder mehrerer in
verschiedenen Gebauden befindlichen Sondereigentumseinheiten dienen,
unterliegen der Nutzung, Verwaltung und Unterhaltung aller durch sie versorgten
Sondereigentumseinheiten auch dann, wenn sie sich ausschlielich in einem
Gebaudeteil befinden.

Keiner Untergemeinschaft zugeordnet ist ferner der im Aufteilungsplan mit
,rechnik* bezeichnete Raum im Untergeschoss des Hauses 1.

Gebéaudeteile, die fir den Bestand oder die Sicherheit mehrerer Bauk&rper
erforderlich sind (z.B. tragende Teile der Tiefgarage, welche auch fur die Statik der
sich dariiber befindenden Hauser erforderlich sind), unterliegen der Nutzung,
Verwaltung und Unterhaltung aller Sondereigentumseinheiten, fir deren Bestand
und Sicherheit sie erforderlich sind, auch dann, wenn sie sich ausschliellich in
einem Baukérper befinden.

In Angelegenheiten, die sich nicht trennen lassen, verbleibt es bei der gesetzlichen
Regelung, wonach die Gesamtheit aller Wohnungseigentiimer gemeinschaftlich
nutzungsberechtigt ist, gemeinsam beschliefit und gemeinsam verantwortlich und
kostenpflichtig ist. '

Ungeachtet der vorstehenden Bestimmungen

- stehen die Schleusen, Flure und Treppenhéuser im Unter- und Erdgeschoss
ailen Eigentimern als Fluchtweg zur Verfigung;

. ist fir das Grundstiick stets ein einheitlicher Verwalter im Sinne des WEG zu
bestellen. '

§ 2 VerduBerung von Sondereigentum
. Jedes Wohnungs- und Teileigentum — nachfolgend unabhéngig-von der Nutzung
als ,Sondereigentum” bezeichnet — ist frei veraulerlich und vererblich.

Eine VerduRerungsbeschrankung im Sinne von § 12 WEG wird nicht vereinbart.

. Der jeweilige Veraulerer ist jedoch verpflichtet, die Verauf3erung als solche und
die Person des Erwerbers mit Namen und Anschrift binnen 2 Wochen ab
Beurkundung des Verdullerungsvertrags sowie den Tag des Eigentumslbergangs
binnen 2 Wochen dem Verwalter schriftlich anzuzeigen.
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. Geht ein Sondereigentum im Wege der Sonder- oder Gesamtrechtsnachfolge auf
eine Personenmehrheit (ber, so ist diese verpflichtet, umgehend einen mit
schriftlicher Vollmacht ausgestatteten Bevollméchtigten zu bestellen. Dies gilt auch
fur den Erwerb vom teilenden Eigentiimer. Solange diese Verpflichtung nicht erfllt
ist, gilt jede vom Verwalter den Wohnungseigentiimern gegentber abzugebende
Willenserklarung als allen Eigentimern dieses Sondereigentums gegeniiber
abgegeben, auch wenn der Verwalter sie nur einem Mitglied der Personenmehrheit
gegenilber abgegeben hat. Dies gilt insbesondere auch fir die Ladung zu
Eigentimerversammiungen.

. Die VerduBerung von Sondereigentum lasst die Rechte an der Erhaltungsricklage
unberihrt.

§ 3 Gebrauchsregelung, Nutzung des Sondereigentums

. Der Wohnungseigentimer hat das Recht der alleinigen Nutzung seines
Sondereigentums, soweit sich nicht Beschrankungen aus dem Gesetz oder dieser
Teilungserkldrung ergeben. Er hat ferner das Recht der Mitbenutzung der zum
gemeinschaftlichen Gebrauch bestimmten Rdume, Anlagen und Einrichtungen des
Gebédudes und der gemeinschaftlichen Grundstiicksflaichen, soweit nicht die
Hausordnung oder andere Benutzungsregelungen Abweichendes bestimmen.

Im Einzelnen ist fur den Gebrauch des gemeinschaftlichen Eigentums die vom
Verwalter aufzustellende Hausordnung so lange maf3gebend, bis sie durch
Beschluss der Wohnungseigentiimerversammlung geandert wird.

. Im Ubrigen stehen die im gemeinschaftlichen Eigentum stehenden Teile, Anlagen
und Einrichtungen den Wohnungseigentimern bzw. Nutzungsberechtigten und
deren Haushaltsangehdrigen zum gemeinschaftlichen gleichen Gebrauch offen,
ohne Rucksicht auf Wertverschiedenheit der einzelnen Sondereigentumseinheiten
und ohne Rucksicht auf die Gréfe der Miteigentumsanteile.

Die Fenster, Fensterladen, Rollladen, Wohnungsabschlusstiren, Terrassen- bzw.,
Loggiatiren, Umfassungen von Loggien und Dachterrassen werden den
Wohnungseigentimern zur alleinigen Nutzung Gberlassen, zu deren
Sondereigentum sie gehdren.

Der jeweilige Eigentiimer einer Wohnung ist berechtigt, maximal zwei Fahrréader im
Fahrradabstellraum unterzubringen.

. Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet, das gemeinschaftliche Eigentum
schonend und pfleglich zu behandeln. Jeder Eigentiimer hat das Betreten seines
Sondereigentums zu duiden, wenn dies zur Wartung und Instandhaltung des
gemeinschaftlichen Eigentums oder zur Ablesung von Messvorrichtungen
erforderlich ist.

. Die Wohnungseigentumseinheiten ATP Nr. 1 bis 42 und H1 bis H5 sowie die
dazu gehérenden Nebenrdume sollen grundsétzlich nur zu Wohnzwecken benutzt
werden. Zur Auslibung eines Gewerbes oder eines Berufs ist der
Wohnungseigentlimer nur berechtigt, wenn
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— die Ausitbung des Gewerbes oder des Berufes keine unzumutbare
Beeintrachtigung der Wohnungseigentiimer oder der Hausbewohner mit sich
bringt oder befiirchten lasst;

— der Charakter der Wohnanlage hierdurch nicht wesentlich beeintrachtigt wird
und

— die baurechtlichen und sonstigen éffentlich-rechtlichen Voraussetzungen daftr
gegeben sind.

Soll eine der Wohnungen anders als ausschlief3lich zu Wohnzwecken genutzt
werden, ist dies vorher dem Verwalter schriftich anzuzeigen. Die
Wohnungseigentimergemeinschaft ist berechtigt, Auflagen zu erteilen; hierliber
entscheidet sie durch Beschluss. Solche Auflagen kénnen den
Wohnungseigentlimern auch jederzeit im Nachhinein auferlegt werden.

Bei einer beabsichtigten Nutzungsadnderung ist der Eigentimer einer
Sondereigentumseinheit verpflichtet, sich um die Erteilung der notwendigen
Genehmigungen selbst zu kimmern und sich daraus ergebende Auflagen zu
erfullen.

Die Kosten fur die Einholung der éffentlich-rechtlich erforderlichen Genehmigungen
und der Erflillung von hiermit zusammenhéangenden Auflagen gehen zu Lasten des
betreffenden Wohnungseigentiimers, hierzu gehéren ggf. auch die Kosten der
Eintragung der Nutzungsénderung im Grundbuch.

. Die Wohnungseigentumseinheiten ATP Nr. 1 bis 42 sind Wohnungen fir
,Betreutes Wohnen®, weiche mit einem abrufbaren Betreuungsservice versehen
werden.

Fir sie sind folgende Nutzungsregelungen / Zweckbestimmungen malgebend:

Der Nutzer muss bei der Nutzung (Eigennutzung oder Vermietung) folgende
Voraussetzungen erflilien: Der Nutzer muss bei Bezug der Wohnung

a) das 60. Lebensjahr vollendet haben,
oder
b) mindestens zu 50 % GdB schwerbehindert sein.

Bei Lebensgemeinschaften geniigt es, wenn einer der Partner die
Voraussetzungen lit. a) oder b) erfillt.

Soll eine Wohnung abweichend von dieser Nutzungsregelung genutzt werden, ist
hierzu vorab die schriftliche Zustimmung des Betreuungstragers erforderlich. Der
Betreuungstrédger ist berechtigtt, namens und im Inieresse der
Wohnungseigentimergemeinschaft Auflagen zu erteilen. Solche Auflagen kénnen
den Wohnungseigentimern auch jederzeit im Nachhinein auferlegt werden.

. Der jeweilige Eigentiimer einer beruflich oder gewerblich genutzten Einheit darf auf
seine Kosten im Rahmen behérdlicher Vorschriften und nach vorheriger
Zustimmung der Wohnungseigentimergemeinschaft an der AuBenseite des
Hauses sowie im Eingangsbereich seiner Einheit entsprechende Werbung bzw.
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Hinweisschilder anbringen. Er ist auch berechtigt, im Aufzug neben der
Schaltflache fir die betroffene Etage ein Hinweisschild anzubringen.

Stellplatze in der Tiefgarage durfen nur zum Abstellen von Kraftfahrzeugen (auch
Kraftrddern) benutzt werden.

Anderungen an der &uReren Gestaltung oder der Farbe des Geb&udes oder von
Gebaudeteilen bediirfen eines - Beschlusses der
Wohnungseigentimergemeinschaft.

Das Anbringen von Markisen oder Sonnensegeln, welche mit dem
Gemeinschaftseigentum fest verbunden sind, ist prinzipiell eraubt. Bei den
Markisen darf es sich jedoch lediglich um Kassettenmarkisen chne Volant handeln;
die Farbgestaltung muss dem in der Eigentimerversammlung beschlossenen
Gesamtkonzept entsprechen.

10.Im Falle der Vermietung ist jeder der Wohnungseigentimer verpflichtet, eine

11.

etwaige Hausordnung der Gemeinschaft zum Bestandteil des Mietvertrags zu
machen und im Mietvertrag 2zu bestimmen, dass die Mieter die
Gemeinschaftsordnung und nachtragliche Beschliisse der Wohnungseigentiimer
als fur sich verbindlich anerkennen, soweit diese fiir sie zumutbar sind (z.B.
Ruhezeitenregelungen, Konkretisierungen des vertragsgemalen Mitgebrauchs).

Die Wohnungseigentimer dirfen keine eigenen Parabolantennen installieren.

§ 4 Instandhaltung des Sondereigentums

. Jeder Wohnungseigentimer hat im Interesse der Gemeinschaft der

Wohnungseigentiumer die in seinem Sondereigentum stehenden oder von ihm
allein benutzten Flichen und Geb&dudeteile nach den Grundséatzen
ordnungsgemaBer Bewirtschaftung instand zu halten und instand zu setzen.

Jeder Wohnungseigentiimer ist insbesondere verpflichtet,

a) fur gehdrige Reinigung, Liftung, Heizung zu sorgen und geeignete Malnahmen
zur Vermeidung von Frostschaden zu treffen,

b) Versorgungs- und Abflussleitungen sowie Toiletten- und Heizungsanlagen
(auch soweit gemeinschaftliches Eigentum) sachgemal zu behandein und
auftretende Schaden unverzlglich zu beseitigen,

c) Schaden, durch die die dbrigen Bewchner der Wohnanlage, das
Sondereigentum Dritter oder das gemeinschafiliche Eigentum gefahrdet
werden, unverziglich zu beseitigen und erforderlichenfalls durch voridufige
MaRnahmen unmittelbaren Gefahren abzuhelfen.

Im Interesse der Werterhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums ist jeder
Wohnungseigentimer verpflichtet, in den Fallen der Ziffer 1 lit. b) und c¢) dem
Verwalter unverziiglich Anzeige zu erstatten.

Der  Verwalter st berechtigt, jeden  Wohnungseigentimer  zur
vereinbarungsgemadflen Instandhaltung des seiner Unterhaltspflicht Obliegenden
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anzuhalten. Er kann zu diesem Zweck nach vorheriger Anmeldung den Zustand
dieser Raume Uiberpriifen. Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet, die bei der
Uberprufung schriftlich festgelegten Mangel innerhalb einer ihm vom Verwalter zu
setzenden angemessenen Frist zu beseitigen.

. Tritt im Bereich des allein Instandzuhaltenden ein gemeinschaftsordnungswidriger
Zustand ein (z.B. Schimmelbefall, Verwahriosung), so ist die
Wohnungseigentimergemeinschaft berechtigt, die zur Beseitigung dieses
gemeinschaftsordnungswidrigen Zustands erforderlichen MafBnahmen
durchfiilhren zu lassen, wenn sie dem betroffenen Wohnungseigentiimer erfolglos
schriftlich eine angemessene Frist Zur Beseitigung des
gemeinschaftsordnungswidrigen Zustands bestimmt hat. Der betroffene
Wohnungseigentiimer ist in diesem Fall verpflichtet, die Durchfithrung derartiger
MaBnahmen zu ermdglichen und die entstandenen Kosten der
Wohnungseigentiimergemeinschaft zu ersetzen. -

Entsteht im Bereich des allein Instandzuhaltenden eine unmittelbare Gefahr fir das
gemeinschaftliche Eigentum oder fur die Ubrigen Bewohner der Wohnanlage, die
unverziglich MalRnahmen erfordert, so ist jeder Wohnungseigentumer - chne
vorherige Fristsetzung - berechtigt, die zur Beseitigung des Gefahrenzustandes
erforderlichen  MaBnahmen  durchfilhren zu lassen. Der betroffene
Wohnungseigentimer ist verpflichtet, die Durchfihrung derartiger Mafhahmen zu
ermdglichen und die entstandenen Kosten den brigen Wohnungseigentiimern zu
ersetzen.

Hat ein Wohnungseigentimer sich einer so schweren Verletzung der ihm
gegeniiber anderen Wohnungseigentiimern obliegenden Verpflichtungen schuldig
gemacht, dass diesen die Fortsetzung der Gemeinschaft mit ihm nicht mehr
zugemutet werden kann, so kdnnen die anderen Wohnungseigentiimer von ihm die
VerauBerung seines Wohnungseigentums verlangen. Insoweit gilt § 18 des
Wohnungseigentumsgesetzes.

§ 5 Kosten- und Lastentragung

. Jeder Wohnungseigentimer ist den anderen Wohnungseigentimern gegeniiber
verpflichtet, die Lasten des gemeinschaftlichen Eigentums sowie die Kosten der
Instandhaltung und Instandsetzung, sonstigen Verwaltung und eines
gemeinschaftlichen Gebrauchs des gemeinschaftlichen Eigentums nach dem
Verhéltnis seines Miteigentumsanteils zu tragen, soweit in dieser
Gemeinschaftsordnung nichts anderes bestimmt ist. Hierunter fallen insbesondere

a) die wiederkehrenden oder einmaligen offentlichen Abgaben (z.B. Kaminfeger)
fur das Gemeinschaftseigentum,

b) die Pramien der gemeinschaftlichen Versicherungen,

c) die Kosten der Aullenbeleuchtung, der Beleuchtung der gemeinschaftlichen
Raume, insbesondere des Treppenhauses, der Waschkiiche und des
Heizraumes,

d) die Kosten der Hausreinigung, der Entwéasserung, der Gartenpflege, der
Mullbeseitigung,

e) die Kosten des Betriebs und der Wartung technischer Anlagen und
Einrichtungen des gemeinschaftlichen Eigentums,
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f) das Wassergeld, soweit es fir den gemeinschaftlichen Verbrauch entstanden
ist,

g) die Vergitung des Verwalters und eventueller Erflllungsgehilfen, soweit
hierliber nicht eine andere Regelung vereinbart oder beschlossen ist;

h) die Erhaltungsriickstellung.

. Die Betriebskosten fur Zentralheizung und zentrale Warmwasserversorgung sind
entsprechend der Heizkostenverordnung in der jeweils giltigen Fassung
verbrauchsabhangig abzurechnen. Die Verteilung dieser Kosten wird mit 70 v.H.
hach dem erfassten Warmeverbrauch und mit 30 v.H. nach der beheizbaren Wohn-
bzw. Nuizfliche festgelegt.

Der Verwalter hat dafiir zu sorgen, dass Wérme- und Warmwasserzihler, die der
Heizkostenverordnung entsprechen, angebracht, eingesiellt und abgelesen
werden. Den Beauftragten der Ablesefirma ist freier Zugang zu allen Warme- und
Warmwasserzédhlern zu gestatten.

. Jeder Wohnungseigentiimer hat die Kosten alleine zu tragen, die ausschlieBlich
durch Nutzung und Gebrauch seines Sondereigentums entstehen und seiner
Einheit zweifelfest zugeordnet werden kénnen, insbesondere die Unterhaltungs-
und Instandhaitungs- sowie Instandsetzungskosten (Wartung, Reparatur, ggf.
Erneuerung) der sich im Bereich seines Sondereigentums befindlichen Fenster(-
mechanik), Fensterladen, Rollladen(-mechanik), AuBenjalousien, Markisen,
Sonnensegeln, Wohnungsabschlusstiiren, Loggia- bzw. Terrassentiren und
Umfassungen von Loggien bzw. Dachterrassen, Ver- und Entsorgungs- bzw.
Anschlussleitungen, gleich aufgrund welcher Ursache die Kosten entstanden.

Die Behebung von Glasschaden an Fenstern und Turen im rdumlichen Bereich des
Sondereigentums obliegt, auch wenn sie zum gemeinschaftlichen Eigentum
gehort, ohne Rucksicht auf die Ursache des Schadens oder eines Verschuldens
dem jeweiligen Wohnungseigentiimer.

Entsprechendes gilt grundsatzlich fur alle Sondernutzungsrechte, soweit in dieser
Gemeinschaftsordnung keine gesonderte Regelung getroffen ist. §§ 823 ff BGB
bleiben unberihrt.

. Schaden am gemeinschaftlichen Eigentum hat jeder Wohnungseigentimer
unverziglich dem Verwalter anzuzeigen. Jeder Wohnungseigentiimer hat, soweit
es ihm moglich ist, bis zur Abhilfe durch den Verwalter durch vorldufige
MaRnahmen fur die Abwendung unmittelbarer Gefahren zu sorgen.

Der Verwalter ist berechtigt und verpflichtet, den Zustand des gemeinschaftlichen
Eigentums laufend zu Uberwachen. Er hat alle MaRhahmen zu treffen, die nach
ordnungsgemaéafler Bewirtschaftung zur Instandhaltung, Instandsetzung und zur
Werterhaltung erforderlich oder zweckmaRig sind.

. Der Verwalter hat die Vornahme solcher Arbeiten einschliellich baulicher

Verdanderungen den Wohnungseigentimern rechtzeiti anzukindigen, deren
Sondereigentum davon betroffen wird. Einer Ankiindigung bedarf es nicht, soweit
Mafnahmen zur Abwendung drohender Gefahren oder Schaden fir das
gemeinschaftliche Eigentum oder fir Bewohner der Wohnanlage notwendig sind.
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6. Zur Gewahrleistung des bestimmungsgemalien Gebrauchs der

Wohnungseigentumseinheiten ATP Nr. 1 bis 42 als Wohnungen flir betreutes
Wohnen schlieflen die jeweiligen Eigentimer dieser Wohnungen jeweils einen
Betreuungsvertrag mit einem Betreuungstrager Gber eine Grundversorgung ab
bzw. treten in einen bereits abgeschlossenen Betreuungsvertrag ein.

Die von den jeweiligen Eigentimern dieser Wohnungseigentumseinheiten zu
zahlende Grundversorgungspauschale wird als Teil der Hausgeldabrechnung von
der Hausverwaltung in Rechnung gestellt. Sie ist mit dem Hausgeld monatlich zu
zahlen. Die Grundversorgungspauschale richtet sich nicht nach dem Verhéltnis der
Miteigentumsanteile, sondern wird bzgl. dieser Wohnungseigentumseinheiten je
Wohnungseigentumseinheit erhoben.

Um die dauerhafte und lickenlose Grundversorgung dieser
Wohnungseigentumseinheiten durch einen Betreuungstrager zu sichern, stimmen
die jeweiligen Eigentimer der Wohnungseigentumseinheiten ATP Nr. 1 bis 42 dem
Eingriff in ihr Sondereigentumsrecht insoweit zu, als sie das Recht der
Bestimmung, welche Organisation oder welches Unternehmen zu welchen
Konditionen als Betreuungstrager fiur die Wohnanlage dienen soll, der
Wohnungseigentimergemeinschaft Gbertragen.

. Die Kosten fir die Kabelgebuhren sind fur jedes Wohnungseigentum gleich zu
bemessen.

. Es wird zwischen den vorstehend in Abschnitt Il § 1 Ziff. 3 dieser Urkunde
dargestelliten 3 Untergemeinschaften wirtschaftliche Trennung vereinbart. Soweit
gemeinschaftliche Kosten eindeutig einer der Untergemeinschaften zugeordnet
werden kdnnen, sind diese von den Wohnungseigentiimern der jeweils betroffenen
UG - untereinander nach dem Verhaltnis ihrer Miteigentumsanteile - zu tragen.

Die  Wohnungseigentimer kéinnen  mehrheitlich zu Lasten aller
Wohnungseigentimer MaRnahmen zur technischen Nachristung beschlieen, die
erforderlich sind, um die hier festgelegte wirtschaftliche Trennung zwischen den
Untergemeinschaften zu verwirklichen.

Die  Untergemeinschaften bilden je eine Erhaltungsricklage. Die
Wohnungseigentumer haben hierzu monatlich einen durch Beschluss der
Wohnungseigentimer  festzusetzenden Betrag auf ein Konto der
Wohnungseigentiimergemeinschaft einzuzahlen.

§ 6 Sorgfaltspflicht der Wohnungseigentiimer

. Jeder Wohnungseigentimer haftet den {brigen Wohnungseigentimern fir
Schéden, die durch schuldhafte Verletzung der ihm obliegenden Sorgfalts- und
Instandhaltungspflichten an ihrem Sondereigentum oder am gemeinschaftlichen
Eigentum entstehen. Dies gilt auch fir Schaden, die durch seine Angehdrigen,
Hausgehilfen, Mieter oder durch sonstige Personen schuldhaft verursacht werden,
wenn diese die in seinem Sondereigentum stehenden Rdume aufsuchen oder sich
darin aufhaiten. Er hat ferner daftr zu sorgen, dass diese Personen die ihn als
Wohnungseigentiimer treffenden Pflichten einhalten. Es obliegt ihm der Nachweis,
dass ein schuldhaftes Verhalten nicht vorgelegen hat.
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2. Schaden am gemeinschaftlichen Eigentum, fir die ein Wohnungseigentiimer nach
Abs. 1 einstehen muss, beseitigt der Verwalter auf Kosten des sdumigen
Wohnungseigentimers.

§ 7 Versicherungen

Fur das Sonder- und Gemelnschaftselgentum sind folgende Versicherungen
abzuschliellen:

a) Gebdudeversicherung gegen Feuer und Elementarschaden,
b) Versicherung gegen Wasserleifungsschéaden,

c) Haftpflichtversicherung gegen Inanspruchnahme aus der geseizlichen
Haftpflicht der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer aus dem
gemeinschaftlichen Eigentum.

Die Versicherungen zu a} und b) sind zum gleitenden Neuwert, die Versicherung zu c)
in angemessener Hohe abzuschlieRen.

§ 8 Wirtschaftsplan und Jahresabrechnung

1. Die nach beschlossenem Wirtschaftsplan geschuldeten Hausgeldvorauszahlungen
sind jeweils monatlich im Vorhinein am 1. Tage eines Monats zur Zahlung failig.
Die Zahlung des Hausgeldes soll grundsatzlich im Wege des Lastschriftverfahrens
tiber das Konto der Wohnungseigentimergemeinschaft abgewickelt werden. Eine
Verzinsung einbezahlten Hausgeldes kann nicht verlangt werden.

Gegenliber dem Hausgeld kann weder aufgerechnet werden, noch ein
Zuriickbehaltungsrecht geltend gemacht werden, sofern nicht die Forderung, mit
der aufgerechnet oder der Anspruch, wegen dem ein Zurlckbehaltungsrecht
geltend gemacht wird, unstreitig oder rechtskraftig festgestellt ist. Der Verwalter
darf Rickstande gerichtlich oder auf3ergerichtlich beitreiben.

Fir Ruckstidnde werden Verzugszinsen von jahrlich 5 Prozentpunkten Uber dem
jeweiligen Basiszinssatz berechnet. Ist ein Eigentliimer mit mehr als 2 Monatsraten
im Riickstand, so ist das gesamte, fiir das laufende Wirtschaftsjahr geschuldete
Hausgeld sofort zur Zahlung fallig.

2. Nimmt ein Eigentimer nicht am Lastschriftverfahren teil, hat er aufgrund des
dadurch verursachten Mehraufwandes eine entsprechende Zusatzgebihr an den
Verwalter zu bezahlen. Die Héhe der Zusatzgebihr belauft sich auf 5 €Monat
netto. Dem Eigentimer bleibt der Nachweis eines geringeren, der
Wohnungseigentimergemeinschaft der Nachweis eines hdéheren Aufwands
vorbehalten.

3. Der jeweils zuletzt beschlossene Wirtschaftsplan gilt Uber das jeweilige
Kalenderjahr hinaus so lange fort, bis ein neuer Wirtschaftsplan beschlossen ist.
Soweit ein nach dem 1. 1. eines Kalenderjahres geschlossener Wirtschaftsplan zu
einer rickwirkenden Hausgelderhdhung fiihrt, wird diese mit der nachst falligen
Hausgeldvorauszahlung zur Zahlung fallig.

4. Im Falle der Rechtsnachfolge gilt, dass
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a) die Hausgeldabrechnung des Verwalters auch dann das ganze Wirtschaftsjahr
erfasst und erst nach Ablauf des Jahres vorgenommen wird, wenn eine
Rechtsnachfolge wahrend des Jahres eintritt,

b) fiir Ruckstande aus monatlich zu leistendem Hausgeld, fiir eine Schuld aus der
Jahresabrechnung und beschlossene Sonderumlagen Verdufierer und
Erwerber gesamtschuldnerisch haften. Dies gilt nicht fur Ersteher im Wege der
Zwangsversteigerung,

c) ausschlieBlich dem Rechtsnachfolger gegentiber abgerechnet wird,

d) ein etwaiges Guthaben aus der Abrechnung dem Rechtsnachfolger
gutgeschrieben wird.

. Der Verwalter hat spétestens sechs Monate nach Ende des Kalenderjahres
abzurechnen. Die Abrechnung gilt ohne Erteilung einer Entlastung als rechnerisch
anerkannt, wenn nicht binnen sechs Wochen nach ihrer Bekanntgabe ein
Wohnungseigentiimer gegeniiber dem Verwalter schriftlich Widerspruch erhebt.

. Fir eine Anderung des Verteilungsschliissels gelten die gesetzlichen Regelungen.

§ 9 Wiederaufbaupfiicht

. Die Wohnungseigentimer sind bei ganzer oder teilweiser Zerstérung des
Gebaudes untereinander zum Wiederaufbau verpflichtet, wenn die Kosten des
Wiederaufbaus durch Versicherung oder durch Entschadigungszahlung von dritter
Seite voll gedeckt sind.

. Von den Wohnungseigentimem ist Gber den Wiederaufbau des Gebéudes mit
Stimmenmehrheit gem. § 25 WEG zu beschlielRen, wenn

a) das Gebdude bis zur Halfte seines Werts zerstdrt wird und die Kosten des
Wiederaufbaus weder durch Versicherung noch durch beitreibbare
Entschadigungszahiung von dritter Seite gedeckt sind,

b) das Gebaude zwar zu mehr als der Hélfte seines Werts zerstodrt wird, aber die
Kosten des  Wiederaufbaus durch  Versicherung oder  durch
Entschadigungszahiung von dritter Seite mindestens zur Halfte des Werts des
Gebaudes unmittelbar vor seiner Zerstérung gedeckt sind.

Der Beschlussfassung soll ein vom Verwalter zu fertigender Aufbauplan zugrunde
gelegt werden, aus dem sich ergibt, wie die zu erwartenden Kosten des
Wiederaufbaus gedeckt werden kénnen.

§ 10 Aufthebung der Gemeinschaft
. Jeder Wohnungseigentiimer kann die Aufhebung der Gemeinschaft verlangen,
a) solange der Wiederaufbau des ganz oder teilweise zerstdrten Gebaudes in den

Fallen des § 10 Abs. 2 von den Wohnungseigentiimern nicht beschlossen wird,
oder
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b) wenn die Voraussetzungen des § 10 Abs. 2 fiir eine Beschlussfassung iiber den
Wiederaufbau fehlen. '

. Das Recht eines Wohnungseigentiimers in den Féilen des Abs. 1, die Aufhebung
der Gemeinschaft zu verlangen, ist ausgeschlossen, wenn sich die anderen
Wohnungseigentiimer, einer von ihnen oder ein Dritter rechtlich bindend bereit
erklaren, den Anteil des die Aufhebung verlangenden Wohnungseigentimers
gegen sofort falligen Ersatz seines Werts i.8. des § 11 WEG zu Glbernehmen.

. Der Wert i.S. des § 11 WEG ist von einem vereidigten Sachverstandigen zu
schéatzen, den der Verwalter bestimmt.

§ 11 Sondernutzungsrechte und Gebrauchsregelung

. Als Anlage 1 zu dieser Urkunde wird als Sondernutzungsrechtsplan eine Kopie
des Erdgeschossgrundrisses des Aufteilungsplans genommen, aus welchem die
nachfolgend begriindeten Sondernutzungsrechte ersichtlich sind.

Der Beteiligte erklart hiermit'die Anlage 1 zum Bestandteil der heutigen Urkunde.
Sie wird dem Beteiligten vom Notar zur Durchsicht vorgelegt und von ihm
anerkannt.

. Terrassen und Gartenflachen:
Die jeweiligen Eigentimer der Wohnung

— ATP Nr. H1 erhalten das dauernde, ausschliefliche und unentgeltliche
Sondernutzungsrecht an der Terrassen- und Gartenfliche, welche im
Sondernutzungsrechtsplan (Erdgeschossgrundriss) blau eingezeichnet und mit
H1 bezeichnet ist; '

— ATP Nr. H2 erhalten das dauernde, ausschliefliche und unentgeltiiche
Sondernutzungsrecht an der Terrassen- und Gartenflache, welche im
Sondernutzungsrechtsplan (Erdgeschossgrundriss) griin eingezeichnet und mit
H2 bezeichnet ist.

Die Terrassen- und Gartenflachen sind je von dem Nutzungsberechtigten auf
dessen Kosten instand zu halten und instand zu setzen. In Bezug auf die
Gestaltung dieser Flachen, insbesondere die Bepflanzung der Gartenflachen, kann
die Hausordnung Regelungen vorsehen.

Eine Nutzung, die Mitbewohner beeintrachtigt, ist nicht gestattet.

Im Rahmen der Sondernutzungsrechte an Gartenflachen ist der jeweilige
Nutzungsberechtigte grundséatzlich zur gartnerischen Gestaltung unter
Berlcksichtigung des Charakters eines Ziergartens berechtigt. Der Garten muss
sich in das Gesamtbild der Wohnanlage einfiigen. Einz&unungen sind nur mit
Zustimmung der Wohnungseigentimergemeinschaft zuldssig. Bei Bepflanzung mit
Baumen sind die nachbarrechtlichen Grenzabstande zwischen den Gartenteilen
einzuhalten. In der Héhe darf den Wohnungen in den Obergeschossen das Licht
nicht genommen werden. Die Nutzungsberechtigten sind berechtigt,  ein
Gartenhaus bis zu einer Grundfliche von 6 m? aufzustellen, soweit dies
baurechtlich zuldssig ist. Die Ausfithrung und die Gestaltung des Gartenhauses
werden in der Eigentimerversammiung beschlossen.
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Auch hat der jeweilige Nutzungsberechtigte etwa in seiner Nutzflache befindliche
Feuerwehrzugangs- und Aufstellflichen, Anlagen und Vorrichtungen des
Gebéaudes (beispieisweise Entliftung und Lichtschachte und dergleichen) und
deren Unterhaltung zu dulden; diese diirfen nicht verstellt werden.

Die jeweiligen Eigentimer der Wohnungen ATP Nr. H1 und H2 sind berechtigt, auf
dem ihrem Sondernutzungsrecht unterliegenden unbebauten Teil des Grundstiicks
Anlagen und Bauwerke zu errichten, soweit dies nach den baurechtlichen
Vorschriffen  zuldssig ist, die insoweit analog anzuwendenden
bauordnungsrechtlichen Vorschriften liber Abstandfiachen eingehalten werden und
der Verwalter der Errichtung vorab zugestimmt hat. An solchen in zuldssiger Weise
errichteten Bauwerken und Anlagen entsteht mit Errichtung wiederum ein
ausschlieBliches Sondernutzungsrecht des jeweiligen Eigentimers bzw.
Sondernutzungsberechtigten.

. Sondernutzungsrechte an Stellpiatzen im Freien

Auf dem Grundstick werden an den 2 Pkw-Stellplatzen im Freien, welche im
Sondemutzungsrechtsplan mit  ,66“ und ,,67“ bezeichnet sind,
Sondernutzungsrechte fiir einzelne Miteigentiimer begriindet:

Unter der aufschiebenden Bedingung, dass der zur jeweiligen alleinigen,
dauernden und unentgeltlichen Nutzung der vorstehenden Sondernutzungsrechte
allein berechtigte Wohnungseigentimer in nachstehender Form bestimmt wird,
sind die jeweils anderen Wohnungseigentimer von der Nutzung ausgeschlossen
und haben die unentgeltliche Sondemutzung zu dulden.

Die Zuteilung dieser Sondernutzungsrechte im einzeinen mit Wirkung far und
gegen alle Wohnungseigentimer zu einem bestimmten Sondereigentum erfolgt
durch den aufteilenden Eigentimer und zwar durch notariell beurkundete oder
notariell beglaubigte Erklarung gegeniiber dem jeweils beglinstigten Erwerber oder
gegeniber dem Grundbuchamt und durch Eintragung im Grundbuch.

Diese Zuteilungsbefugnis erlischt, wenn dem aufteilenden Eigentimer kein
Sondereigentumsrecht (Wohnungs- bzw. Teileigentumsrecht) in dem heutigen
Aufteilungsobjekt mehr gehort.

Sofern bis zur Eigentumsumschreibung im Grundbuch der letzten Wohnungs-
oder Teileigentumseinheit an Ersterwerber an den vorgenannten Flachen keine
Sondernutzungsrechte begriindet wurden, stehen diese Flachen der Gemeinschaft
zum gemeinsamen Gebrauch zu.

. Combiliftanlagen/\Verschiebeparker

An der Combiliftanlage (Aufteilungsplan Nr. 55) bzw. an den sich in der
Combiliftanlage - befindlichen Pkw-Stellplatzen werden im Wege einer
Gebrauchsregelung Nutzungsrechte begriindet.

Nutzungsberechtigt sind ausschliellich die Miteigentimer am jeweiligen
Teileigentum  Combiliftanlage  (Aufteilungsplan Nr. 55). Die anderen
Wohnungseigentimer sind von der Nutzung der jeweiligen Combiliftanlage
ausgeschlossen.
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Sofern das Teileigentum Combiliftanlage jeweils in Miteigentumsquoten von 1/30
(Aufteilungsplan Nr. 55) verdufert wird, werden Nutzungsrechte in der Weise
begrindet, dass der jeweilige Miteigentimer zur Nutzung eines bestimmten
Stellplatzes (a bis p, oben bzw. unten) unter Ausschiuss der weiteren
Miteigentiimer am Teileigentum berechtigt ist.

Die Bestimmung des jeweiligen Nutzungsberechtigten erfolgt bei der Verauerung
der Teileigentumseinheiten durch die Paulus Wohnbau GmbH; der Antrag auf
Zuordnung des Nutzungsrechts zu dem jeweiligen Miteigentumsanteil erfolgt mit
der Eigentumsumschreibung auf den bzw. die jeweiligen Erwerber eines
Miteigentumsanteils.

Die Kosten des Betriebs, der Verwaltung, Instandhaitung, Instandsetzung und
Erneuerung, Wartung, .Verkehrssicherungspflicht, Reinigung der jeweiligen
Combiliftanlage tragen die jeweiligen Nutzungsberechtigten/Miteigentimer der
Combiliftanlage entsprechend ihren Miteigentumsanteilen.

Der Eigentimer ist berechtigt, die heutige Gebrauchsregelung zu andern. Diese
Anderungsbefugnis erlischt, wenn dem Eigentiimer kein Miteigentumsanteil an der
Combiliftanlagen gehért. Ab diesem Zeitpunkt kdnnen die Miteigentimer des
jeweiligen Teileigentums Combiliftanlage Anderungen ohne Mitwirkung der
anderen Wohnungseigentimer vornehmen.

. Eine Anderung der Nutzungsregelungen ist nur mit Einwilligung des jeweils von ihr
betroffenen Wohnungseigentimers zulassig.

. Die Pflicht und die Kosten der Instandhaltung, Reinigung und Instandsetzung sowie
die Verkehrssicherungspflicht hinsichtlich der Zugewiesenen
Flachen/Gebédudeteile obliegen dem berechtigten Wohnungseigentimer bzw.
Nutzungsberechtigten allein.

. Die jeweiligen Nutzungsberechtigten sind verpflichtet, die Begehung der ihnen
zugewiesenen Nutzungsflachen zur Pflege, Instandhaltung und Renovierung des
gemeinschaftlichen Eigentums zu dulden.

Der gemeinschaftlichen Versorgung der Wohnanlage dienende Anlagen und
Einrichtungen (z.B. Leitungen) dirfen durch Sondernutzungsbereiche verlaufen.
Diesbezlgliche Wartungs-, Reparatur- und Erneuerungsarbeiten sind vom
Sondernutzungsberechtigten auch in seinem Sondernutzungsbereich zu dulden,
wobei der vorherige Zustand auf Kosten derjenigen Wohnungseigentiimer wieder
herzustellen ist, die durch die entsprechende Anlage versorgt werden.

. Die Einrdumung der Sondernutzungsrechte in dieser Teilungserklarung gilt als
Vereinbarung i.S. des WEG, welche als Inhait des Sondereigentums im Grundbuch
Zu vermerken ist.

§ 12 Bauliche Verdnderungen

. § 20 Abs. 1 und Abs. 3 WEG werden insoweit abbedungen, als bei baulichen
Veranderungen am Gemeinschaftseigentum im raumlichen Bereich einer
Untergemeinschaft grundsétzlich nur die Zustimmung der Wohnungseigentiimer
dieser UG  erforderlich ist. Alle  Wohnungseigentimer  anderer
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Untergemeinschaften sind in diesem Falle grundsatzlich weder an den Nutzungen
noch an den Kosten im Sinne des § 20 WEG beteiligt.

. Eine bauliche Verdnderung am Gemeinschaftseigentum im rdumlichen Bereich
einer UG bedarf im Nachteilsfalle dann auch der Zustimmung der
Wohnungseigentimer der jeweils anderen Untergemeinschaften, wenn eine nach
auflen erkennbare optische Beeintrachtigung gegeben oder zu befiirchten ist, oder
wenn die Durchfihrung der baulichen Veranderung Haftungsgefahren flr alle
Wohnungseigentimer, fir die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer oder der
jeweiligen Verwalter, insbesondere aus dem Gesichtspunkt der Verletzung der
Verkehrssicherungspflicht Dritten gegeniiber begrindet.

IV.Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums
§ 1 Versammlung der Wohnungseigentiimer

. Die Einberufung durch den Verwalter erfolgt durch Ladung an die ihm mitgeteilten
Anschriften der Wohnungseigentimer unter Einhaltung einer Frist von 2 Wochen.
Diese beginnt mit dem Tag des Ausgangs der Ladung beim Verwalter.

. Jede Eigentimerversammlung ist ungeachtet der vertretenen Miteigentumsanteile
beschlussfahig.

. Die Stimmkraft eines jeden Wohnungseigentimers bemisst sich nach der im
Grundbuch eingetragenen Gréfle seiner Miteigentumsanteile. Insoweit wird § 25
Abs. 2 S. 1 WEG abbedungen.

. Jeder Eigentimer kann sich in der Eigentimerversammlung durch seinen
Ehegatten, Verwandte in gerade Linie, einen anderen Eigentlimer der
Gemeinschaft oder durch den Verwalter mittels Vorlage einer Vollmacht in
Textform vertreten lassen.

. Soweit Ober kostenauslésende Mallhahmen zu entscheiden ist, die nur eine
bestimmte UG betreffen (Instandhaltung, Instandsetzung, Verkehrssicherung,
bauliche Verdanderungen, Versicherungswesen, Erhaltungsricklage,
Sonderumlagen), und die daraus resultierenden Kosten nach den Regelungen
dieser Gemeinschaftsordnung ausschlieRlich von den Wohnungseigentiimemn
dieser UG zu tragen sind, oder soweit Gebrauchsregelungen gem. WEG getroffen
werden sollen, die ausschlieBlich eine bestimmte UG betreffen, sind jeweils nur die
Eigentiimer dieser UG stimmberechtigt. Derartige Abstimmungen sind sowohi im
Rahmen von Versammlungen der Untergemeinschaften als auch in der
Eigentimerversammlung der Gesamtgemeinschaft zulassig. Die vorstehenden
Bestimmungen gelien diesbeziiglich entsprechend.

. Soweit Uber MalBnahmen zu entscheiden ist, die gemal vorstehend Abschnitt Il
§ 5 Ziff. 6 nur einzelne Eigentimer betreffen, sind jeweils nur die von der
Malnahme betroffenen Eigentimer stimmberechtigt. Derartige Abstimmungen
sind sowohl im Rahmen von gesonderten Versammiungen als auch in der
Eigentimerversammlung der Gesamtgemeinschaft zuldssig. Die vorstehenden
Bestimmungen gelten diesbeziiglich entsprechend.
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7. Alle Wohnungseigentimer beschlieen (iber den vom Verwalter vorzulegenden
Wirtschaftsplan mit Festlegung der Beitragspflichten des einzelnen
Wohnungseigentiimers und (ber die vom Verwalter vorzulegende
Jahresgesamtabrechnung einschlieBlich aller Einzelabrechnungen.

§ 2 Verwalter

1. Zum ersten Verwalter wird unter Befreiung von den Beschrankungen des
§ 181 BGB die Paulus Immobilien GmbH, 71691 Freiberg, Gartenstrae 30,
bestelit.

Die Verwaltertatigkeit beginnt mit dem 1. des Monats, der dem Monat folgt, in
welchem die werdende Wohnungseigentimergemeinschaft entstanden ist (erfolgte
Eintragung einer Erwerbsvormerkung und Besitziibergabe im Rahmen des
Vollzugs eines Bautragervertrages Uber eine der vorstehend neu gebildeten
Sondereigentumseinheiten).

Die Bestellung gilt auf die Dauer von 3 Jahren ab dem Beginn der
Verwaltertatigkeit.

Die Paulus Wohnbau GmbH ist bevollméchtigt, namens der Gemeinschaft der
Wohnungseigentimer mit dem ersten Verwalter einen Verwaltervertrag
abzuschlieBen. Insoweit ist sie von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

2. Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus dem
Wohnungseigentumsgesetz  sowie aus den  Bestimmungen  dieser
Teilungserklarung und dem Verwaltervertrag.

3. Insbesondere hat der Verwalter folgende Rechte und Pflichten:

a) Vertrdge mit Wirkung fur und gegen die Wohnungseigentiimer im Rahmen einer
ordnungsgeméflen Bewirtschaftung des gemeinschaftlichen Eigentums
abzuschlieBen, zu verldngern, zu erneuern, zu beenden oder zu verandern,
insbesondere einen Hausmeister oder sonst erforderliches Dienstpersonal
anzustellen;

b) die von den Wohnungseigentimern nach den Bestimmungen der
Teilungserklarung zu entrichtenden Betfrage einzuziehen und diese gegeniber
einem saumigen Wohnungseigentiimer gerichtlich geltend zu machen;

¢) Anspriche - auch im eigenen Namen - gerichtlich und auf3ergerichtlich geltend
ZU machen;

d) eine vorlaufige Hausordnung aufzustellen - soweit eine solche noch nicht
besteht -, die so lange Giltigkeit hat, bis sie durch Beschluss der
Wohnungseigentimer durch eine andere ersetzt wird,

e) Erfassungsgeréate aller Art sowie Rauchwarnmelder in erforderlicher Anzahl fur
die Wohnungs- und Teileigentumseinheiten auf Kosten der jeweiligen
Wohnungs- und Teileigentiimergemeinschaft anzumieten.
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4. Dem Verwalter kénnen durch Beschluss der Wohnungseigentimer weitere
Aufgaben und Befugnisse zugewiesen werden.

§ 3 Verwaltungsbeirat

Die Wohnungseigentiimer kénnen mit einfacher Mehrheit einen Verwaltungsbeirat
wahlen, dessen Aufgaben und Befugnisse sich aus § 29 WEG ergeben. Der
Vorsitzende des Verwaltungsbeirates wird von den Mitgliedern des
Verwaltungsbeirates  bestimmt, sofern er nicht bereits durch die
Wohnungseigentiimergemeinschaft bestimmt wurde.

V. Sonstiges

§ 1 Sondereigentum, Wohnungseigentum, Teileigentum

Soweit in dieser Urkunde von Sondereigentum gesprochen wird, ist hierunter das
jeweilige Teil- bzw. Wohnungseigentum zu verstehen. Die vorstehenden
Bestimmungen Uber ein Wohnungseigentum und den Wohnungseigentiimer gelten
sinngeman auch fir ein Teileigentum und den Teileigentimer.

§ 2 Mehrheit von Berechtigten an einem Wohnungseigentum

Mehrere Miteigentimer haften fur samtliche Verpflichtungen als Gesamtschuldner mit
der MalRgabe, dass Tatsachen, die auch nur hinsichtlich eines der Gesamtschuldner
vorliegen oder eintreten, fir oder gegen jeden von ihnen wirken.

Erkldrungen gegenilber einem Angehodrigen der Personenmehrheit gelten als
gegeniiber der Personenmehrheit abgegeben. Erklarungen eines Angehdrigen der
Personenmehrheit wirken fir und gegen die Personenmehrheit.

VL Antridge zum Grundbuch
Der Eigentimer bewilligt und beantragt in das Grundbuch einzutragen:

a) die Teilung des Grundstiicks gema Abschnitt Il § 2 dieser Teilungserklarung,

b) die Bestimmungen der Abschnitte Il bis V der Teilungserklarung - mit Ausnahme
der Bestimmung Uber die Bestellung des Verwalters in Abschnitt IV § 2 Ziffer 1
- als Inhalt des Sondereigentums.

Es wird angeregt, als Vollzugsnachricht an den Eigentumer sowie den Notar eine
komplette Kopie des ersten Grundbuchs der Serie sowie je eine Kopie jedes
Bestandsverzeichnisses (BV) der Serie zu Ubersenden.

VIl. Baubeschreibung

Die fur die Erstellung des Bauvorhabens maRgeblichen Baubeschreibungen vom
18.11.2021 auf dem heute zur Aufteilung gelangenden Grundstiick sind dieser
Urkunde als Anlage 2 beigefiigt.

Die Baubeschreibungen werden den Bautrdgervertrdgen mit den Erwerbern der
Sondereigentumseinheiten zugrunde gelegt.
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VIIl. Betreuungskonzept, Nutzungskriterien

Die Wohnungseigentumseinheiten Aufteilungsplan Nr. 1 bis 42 sind Wohnungen
fur ,Betreutes Wohnen®, welche mit einem abrufbaren Betreuungsservice versehen
werden.

Dieser Betreuungsservice wird von der Diakoniestation auf den Fildern (Postanschrift:
Bernhauser Stralle 15, 70771 Leinfelden-Echterdingen) bereitgestelit bzw. erbracht.

Die Bewohner der vorgenannten Wohnungen kénnen sich bei Bedarf von den
Mitarbeitern der Diakoniestation auf den Fildern unterstiitzen lassen und zwar sowohl
mit regelm&Bigen Hilfestellungen im Alltag als auch bei einem akuten Notfall.

Als Beilage wird dieser Urkunde eine Kopie des zwischen der Paulus Wohnbau
GmbH, der Paulus Immobilien GmbH und der Diakoniestation auf den Fildern am
21.03.2021 abgeschlossenen Betreuungstriagervertrags fiur die Wohnungen fiir
betreutes Waohnen beigefligt.

Jeder Erwerber der Einheiten Aufteilungsplan Nr. 1 bis 42 tritt mit Besitzlibergabe in
die Rechte und Pflichten aus dem Kooperations- und Betreuungsvertrag mit der
Diakoniestation auf den Fildern als Betreuungstrager fiir seine kiinftige Wohnung ein.
Er verpflichtet sich, diese Verpflichtungen einem Rechtsnachfolger samt der
Verpflichtung zur Weitergabe dieser Verpflichtungen weiter zu geben.

Die monatliche Betreuungspauschale betragt je Wohnung derzeit € 85,00. Leben in
einer Wohneinheit mehrere Personen, so wird fiir jede weitere Person ein zusatzliches
Entgelt von derzeit € 20,00 pro Monat erhoben.

Die einzelnen, von der Pauschale umfassten Leistungen ergeben sich aus § 2 B1 des
Betreuungstragervertrags (Grundservice).

Die monatliche Betreuungspauschale wird zusammen mit dem Hausgeld Ober die
Hausverwaltung eingezogen und an den Betreuungstrager weitergeleitet.

Nicht durch die Betreuungspauschale abgegolten, sondern als Sonderleistung
zuwdhlbar und gesondert zu honorieren ist der Wahlservice gemall § 2 B2 des
Betreuungstragervertrags.

IX.Regelung geméR § 1010 BGB betreffend die Combiliftanlage

Die (kunftigen) Miteigentimer der Teileigentumseinheit Combiliftanlage
(Aufteilungsplan Nr. 55) werden jeweils eine Vereinbarung gemaf § 1010 BGB treffen,
wonach das Recht, die Aufhebung der Gemeinschaft zu verlangen, fiir immer
ausgeschlossen ist. Diese Vereinbarung wird jeweils als Belastung jedes
Miteigentumsanteils an den Teileigentumseinheiten Combiliftanlage im Grundbuch
eingetragen.
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X. Baulasten

Sofern zur Verwirklichung des jeweils geltenden Bebauungsplanes und der
baurechtlichen Festsetzungen Baulasten eingegangen werden miissen, ist die Paulus
Wohnbau GmbH berechtigt, zu Lasten des Grundstiicks Baulasten eintragen zu lassen
und die jeweiligen Eigentimer der Wohnungs- und Teileigentumseinheiten gegeniiber
der Gemeinde Leinfelden-Echterdingen zur Einhaliung dieser Baulasten zu
verpflichten, sofern das Bauvorhaben in dem in dieser Urkunde beschriebenen
Umfang nutzbar bleibt. '

Xl.Vollzugsvollmacht
Die Paulus Wohnbau GmbH erteilt den Angestellten des Notars

— Frau Katharina Jann,

— Frau Vincenza Lobing,

— Frau Silvia Schmitt,

— Frau Sonja Schorer,

— Frau Kerstin Schwarz,

— Frau Angelika Solombrino

je einzeln die Volimacht,

— die Teilungserkldrung, die Aufteilungspléne, Miteigentumsanteile und die
Gemeinschaftsordnung zu &ndern und zu ergénzen;

— alle Erkldrungen abzugeben und entgegenzunehmen, die mit dieser Urkunde und
ihrem Vollzug zusammenhangen;

— die Urkunde zu éndern und zu ergénzen;

Die Bevollméachtigten sind von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit. Die
Vollmachten sind von der Wirksamkeit des sonstigen Inhalts dieser Urkunde
unabh&ngig und gelten im AuBenverhaltnis uneingeschrankt.

Von den Vollmachten darf nur bei dem Notar, den mit ihm in Sozietét verbundehen
Notaren und deren jeweiligen Vertreter Gebrauch gemacht werden. Die Volimachten
erléschen sechs Monate nach vollstandigem Vollzug dieser Urkunde.

Xll. Abschriften

Von dieser Urkunde sind zu erteilen:

1 beglaubigte Abschrift{(en) an Verwalter

1 einfache Abschrift(en) an Finanzamt - Grunderwerbssteuerstelle -
50 beglaubigte Abschrift(en) an Eigentimer

1 elektronisch beglaubigte Abschrift an Grundbuchamt

1 beglaubigte Abschrift(en) an Sanierungsbehdrde

Die Niederschrift samt Anlage 2 wurde dem Beteiligten vom Notar vorgelesen, von ihm
genehmigt und eigenhandig unterschrieben:

W by it -




Notar Bahmann ¢ Notar Dr. Grosse 4 Notar Dr. Thomma UR 3895/2018T

Solitudestralle 20, 71638 Ludwigsburg Thomma@grub-lb.de
Tel. {071 41) 96 30-0 www.grub-lb.de
Fax (0 71 41) 96 30-99

Notar Dr. Holger Thomma

Ausfertigung

Die Ausfertigung stimmt mit der Urschrift iberein und wird
dem nachstehend genannten Empfanger erteilt.

Ludwigsburg, den 05.10.2018
gez. Dr. Thomma (Dienstsiegel)

(Dr. Holger Thomma)
Notar

Notar Dr. Holger Thomma- Solitudestraie 20 -71638 Ludwigsburg

Herrn

Nicolaj Pietsch
Badstubenstralie 2
74385 Pleidelsheim

Beglaubigte Abschrift
Die beglaubigte Abschrift stimmt mit der mir heute vorgelegten Ausfertigung tiberein.

Ludwigsburg, den 26.11.2021
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Notar Dr. Hoiger Thomma
Solitudestrale 20 + 71638 Ludwigsburg
Tel.: (0 71 41) 96 30-0 » Fax: (0 71 41) 96 30-99

Vollmacht

Beurkundet am 04. Okicber 2018

- vierten Oktober zweitausendachtzehn -

Vor mir, Notar Dr. Holger Thomma mit dem Amtssitz in Ludwigsburg, erscheint in der
Geschaftsstelle SolitudestralRe 20 in Ludwigsburg:

Herr Mike Schanta, geboren am 16.04.1965
geschaftsansassig in 74385 Pleidelsheim, Badstubenstraide 2,

- persénlich bekannt -
handelnd in seiner Eigenschaft als einzelvertretungsberechtigter und von den Be-

schrankungen des § 181 BGB befreiter Geschaftsfihrer fur die

!

Paulus Wohnbau GmbH,
mit dem Sitz in Pleidelsheim,
Postanschrift: 74385 Pleidelsheim, Badstubenstralie 2,

Vertretungsbescheinigung:
Aufgrund Einsichtnahme in das elektronische Handelsregister des Amtsgerichts Stutt-

gart vom 20.09.2018 wird bescheinigt, dass Herr Mike Schanta einzelvertretungsbe-
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tigter und von den Beschrankungen des § 181 BGB befreiter Geschaftsfihrer der im
Handelsregister des Amtsgerichts Stuttgart unter HRB 723387 eingetragenen
Gesellschaft mit beschrankter Haftung unter der Firma Paulus Wohnbau GmbH mit dem
Sitz in Pleidelsheim ist.

Die Frage nach der Vorbefassung gem. § 3 Abs. 1 Ziff. 7 BeurkG wurde verneint.

Der Beteiligte erklart mit der Bitte um Beurkundung:

Vollimacht
Die
Paulus Wohnbau GmbH mit dem Sitz in Pleidelsheim
- nachstehend ,Vollmachtgeber genannt -
erteilt hiermit

Herrn Nicolaj Piets c h, geb. am 24.10.1976
geschaftsansassig: Badstubenstralle 2, 74385 Pleidelsheim

- nachstehend ,der Bevollméachtigte” genannt -,

Auftrag und Vollmacht zu ihrer Vertretung in allen Angelegenheiten, weiche Grund-
stlicke und grundstiicksgleiche Rechte betreffen und zwar gegeniiber Privatpersonen,

Behérden und Gerichten.
Der Bevollmachtigte ist insbesondere berechtigt,

1. die Grundstiicke der vorgenannten Gesellschaft in Wohnungs- und/oder Teileigen-
tum aufzuteilen, Nutzungsregelungen gemaR § 15 WEG zu treffen und Dienstbar-
keiten jeder Art zu begriinden, solche Teilungen, Regelungen und Vereinbarungen
auch zu &ndern und aufzuheben, Veranderungsnachweise anzuerkennen und den
Grundbesitz zu bestimmen und fir das Grundbuch zu bezeichnen;
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2. die Aufteilungsplane und die Teilungserkldrung gemal § 8 des Wohnungseigen-

tumsgesetzes abzuéndern und zu ergénzen;

3. VerauBerungs- und Erwerbsverirage Gber die Grundsticke der vorgenannten Ge-
sellschaft, Teile davon und tUber neu zu bildenden und neu gebildeten Wohnungs-
und Teileigentumsrechte abzuschlieRen und solche Vertrage auch zu &ndern oder
aufzuheben, sowie in Zwangsversteigerungsverfahren fur den jeweiligen Voll-
machtgeber zu handeln;

4. die Grundsticke und die gebildeten Wohnungs- und Teileigentumsrechte nach
Verkdufen zu belasten mit dinglichen Rechten jeder Art einschlieBlich dinglicher
Zwangsvollstreckungsunterwerfung sowie ber solche Belastungen wiederum zu
verfigen, z.B. Inhalts- und Rangédnderungen vorzunehmen und Léschungserkia-

rungen abzugeben;

5. uberhaupt Bewiligungen und Antrdge jeder Art dem Grundbuchamt gegeniber

abzugeben, zu andern oder zurlickzunehmen.

Die Vollmacht berechtigt nicht zur Entgegennahme von Zahlungen fir den Vollmacht-

geber.

Von den Beschréankungen des § 181 BGB ist der Bevollméchtigte insoweit befreit, dass
ihm Geschafte gestattet sind zwischen dem Vollmachtgeber und dritten Personen, nicht
jedoch zwischen Volimachtgeber und Bevoliméchtigtem selbst.

Die Vollmacht ist ganz oder teilweise (bertragbar, auch die Bestellung von Unterbe-
vollméchtigten ist gestattet.

Die Vollmacht kann jederzeit widerrufen werden. Es ist bekannt, dass die Vollimacht im
Rechtsverkehr als fortbestehend gilt, solange der Bevollmachtigte eine Ausfertigung

dieser Urkunde besitzt oder eine Ausfertigung sich sonst im Umiauf befindet.

Die Erteilung weiterer Ausfertigungen bedarf der schriftlichen Zustimmung des Voll-
machtgebers.
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Von dieser Urkunde sollen erteilt werden;

1 beglaubigte Abschrift an Paulus Wohnbau GmbH

1 Ausfertigung an Herrn Nicolaj Pietsch z.H. der Notare Gerhard
Bahmann, Dr. Peter Grosse und Dr. Holger Thomma in
Ludwigsburg

Die Niederschrift wurde vom Notar dem Beteiligten vorgelesen, von ihm genehmigt und

eigenhandig unterschrieben:;
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Anlage 2 zur Urkunde vom 26.11.2021, UR 4871 / 2021 T des Notars Dr. Holger Thomma

I\ U

Paulus Wohnbau GmbH

Echterdingen - Betreute Seniorenwohnungen und ein 5-Familienhaus mit
gemeinsamer Unterflurgarage

BAUBESCHREIBUNG

Neubau von 42 Seniorenwohnungen mit Betreuung und Gemeinschaftsraum
mit Unterflurgarage

42 Wohneinheiten, 42 Stp. Unterflur, 2 Stp. im Freien.
Garten-/ChristophstraBBe, 70771 Leinfelden-Echterdingen

Bauherr:

Paulus Wohnbau GmbH
Badstubenstralle 2
74385 Pleidelsheim

Tel. 07144 / 88983-0
info@paulus-wohnbau.de

Architekt:

hkplan

Hartmann Klotz

Architekten Partnerschaft mbB
Holzgrundstr. 12

70806 Kornwestheim

Tel. 07154 / 800 50 - 50
mail@hkplan.de

Stand 18.11.2021

1/20
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Paulus Wohnbau GmbH

1.0 PLANUNG

Alle fur die Planung, Genehmigung, Realisierung und ErschlieBung des Bauwerkes anfallenden
Kosten wie z. B. flr Bauantrag, Baugenehmigung, Werkplanung, Baullberwachung, statische
Berechnung und Priifung, behdérdliche Abnahmen, Vermessungsarbeiten (ausgenommen Katas-
tervermessung nach erfolgter Wohnungsiibergabe), Ingenieurleistungen fir Heizungs-/Sanitar-/
Elektroinstallation, Bauphysik, Geologie und Entwédsserung sind im Kaufpreis enthalten.
Gewilinschte Umplanungen und Grundrissanpassungen entsprechen Sonderwiinschen und mis-
sen gesondert vergltet werden.

Die Prospeki- bzw. Exposé-Unterlagen dienen der lllustration und Veranschaulichung. Abweichun-
gen in der Farbgestaitung oder den Materialien sind mdglich; es gelten ausschlieBlich die Ausbau-
merkmale dieser Baubeschreibung. In den Planen dargestellte mobile Einrichtungsgegenstédnde
(z.B. Kuchen, etc.) dienen der Veranschaulichung und stellen keinen Vertragsbestandteil dar.

Die Wohnrfidche wurde nach der Wohnflachenverordnung auf der Grundlage der Exposé-Pléne

(M 1:100) ermittelt. Alle MaRangaben sind als ,Circa-Mafe" zu verstehen. Es gelten die ,Mal3tole-
ranzen im Hochbau®.

2.0 ALLGEMEINE ANGABEN

2.1 Kurzbeschreibung;

Die Paulus Wohnbau GmbH errichtet in 70771 Leinfelden-Echterdingen, in der Garten-/Christoph-
strale betreute Seniorenwohnungen mit insgesamt 42 Wohneinheiten, einer Tiefgarage, 2 Stell-
platzen im Freien, sowie Flachen fur einen Gemeinschaftsraum und einen Buro fir die
Sozialstation.

Das dem Projekt angeschlossene 5-Familienhaus nutzt die gemeinsame Tiefgaragenzufahrt.

2.2 Grundstiick:
Gemeinde: Leinfelden-Echterdingen

Flurstiicknummer: 348
Stralte: Garten-/Christophstrale

Stand 18.11.2021 2/20
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Paulus Wohnbau GmbH

3.0 BAUWERKSSPEZIFISCHE ANGABEN

Bei dem Geb&ude handelt es sich um eine Seniorenwohnanlage mit insgesamt 42 Wohneinheiten.
Die Wohngeschosse befinden sich im Erdgeschoss, 1. Obergeschoss, 2. Obergeschoss und
Dachgeschoss. Die Tiefgarage befindet sich im Untergeschoss und ist von der Christophstraie
befahrbar.

Der Hauseingang befindet sich im Erdgeschoss an der GartenstralRe.

Turschwellen (z.B. Wohnungseingangstiiren, TUren zu Freisitzen) haben eine maximale Héhe von
20 mm, wobei es sich hierbei um technisch abgestimmte Sonderkonstruktionen handelt.

Die Erstellung des Hauses erfolgt in Massivbauweise. Das Gebaude erhalt ein Warmedammver-
bundsystem nach Angaben des Bauphysikers. Putzarten, Oberflichen und Farben (Sand- und
Erdténe) nach Bemusterung und Festlegung durch den Architekt und der Paulus Wohnbau GmbH.

Untergeschoss:
- Tiefgarage (ins. 42 Stp., 30 davon in einem halbautomatischen Parksystem)

- Schieuse zur Tiefgarage

- 1 Trockenraum

- Zugang zum Treppenhaus / Aufzug
- 42 private Kellerabstellrdume

- 1 allgemeiner Absteliraum

- Technikraum

- Elektroraum

- Miilllsammelraum

- Zufahrt zum 5-Familienhaus

- Hausanschlussraum

- Fahrradabstellraum

- Raum flir den Hausmeister (ZbV)

Erdgeschoss:
- gemeinsamer Aussenbereich

- Wohnrdume

- jeweils ein zugehdriger AulRenbereich in Form einer Terrasse
- Gemeinschaftsraum mit Kiiche und Abstellraum 1

- Abstellraum 2

- Beratungsbiiro der Sozialstation

- rollstuhigerechtes WC

- 2 Stellpldtze an der Gartenstralle
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1. Obergeschoss.
- Wohnraume
- jeweils ein zugehdriger Aulenbereich in Form einer Loggia

2. Obergeschoss:

- Wohnrdume
- jeweils ein zugehériger AuRenbereich in Form einer Loggia

Dachgeschoss:

- Wohnrdume
- jeweils ein zugehd&riger AuRenbereich in Form einer Loggia/Dachterrasse

Gebéudezugang:
- oberirdisch Uber den vorgesehenen Hauseingang im Erdgeschoss

- Zusétzlich Uber die Tiefgarage im Untergeschoss

Innere ErschlieBung:
- Aufzug erschlie3t die Untergeschossebene / Eingangsebene schwellenarm bis in die

jeweiligen Wohngeschosse
- Treppenhalle erschlief3t die Erdgeschossebene bis in die Dachgeschossebene
- Treppenhaus (TRH A) erschlief3t die Untergeschossebene bis in die Dachgeschossebene
- Treppenhaus (TRH B) erschliet die Erdgeschossebene bis in die Dachgeschossebene
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3.1 ErschlieRun

a) Offentliche ErschlieBung:

Das Baugrundstiick wird durch die Paulus Wohnbau GmbH in Abstimmung mit der Gemeinde
Leinfelden-Echterdingen, bzw. mit den zustédndigen Versorgungsunternehmen erschlossen. Samt-
liche Leistungen, die im Zusammenhang mit der Bildung des Baugrundstiickes stehen sind itm
Leistungsumfang enthalten.

b) Hausanschliisse:

Die Gebiuhren und Entgelte flr die Hausanschliisse an die &ffentlichen Versorgungsnetze fir
Strom, Telefon, Wasser, Abwasser sind mit dem Kaufpreis abgegolten. Die Bereitstellungsgebiih-
ren und Nutzungsentgelte trégt der Erwerber.

3.2 Schallschutz
Der Schallschutz entspricht den Anforderungen der DIN 4109-1:2016-07. Wohnungstrennwande

und Wohnungstrenndecken erfiillen gegeniiber der DIN 4109 einen ,erhéhten Schallschutz” (siehe
auch nachfolgende Tabelle).

Bauteil BauschallddammmaR R'w
bzw. bewerteter Norm-Trittschallpegel L'n,w
. Mindestschallschutz
erhéhter Schallschutz DIN 4109-1-2016-07
Wohnungstrennwéande R'w = 55dB R'w = 53dB
R'w 2 56dB R'w = 54dB
Wohnungtrenndecken L'n.w < 4608 L'nw < 50dB

Nachfolgende Tabelle zeigt weitere Schallschutz-Anforderungen.

Bauteil Bauschalldammman R‘'w (bei Tiiren Rw)
bzw. bewerteter Norm-Trittschallpegel L‘'n,w
Wohnungseingangstiiren Rw z 37dB

Schallschutz-Anforderungen innerhalb der Wohnungen (innerhalb einer Nutzungseinheit) sind
ausdriicklich nicht vereinbart und nicht geschuldet.

3.3 Wirmeschutz

Das Bauvorhaben entspricht dem energetischen Neubaustandard des seit dem 01.11.2020 guilti-
gen Gebdudeenergiegesetzes GEG, sowie dem BEG Effizienzhaus 55 EE Standard (Bundesfér-
derung flr effiziente Gebéude - Wohngeb&aude, BEG WG noch bis 31.01.2022). Antrage fir die
Férderung des Standards ,Effizienzhaus 55 EE" kénnen kénnen noch bis zu diesem Datum bei
der KfW-Bank gestellt werden. Dazu erhé&lh jeder Erwerber die erforderliche Antragsbestatigung.
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4.0 BAUKONSTRUKTION ALLGEMEIN

4.1 Lichte Raumhdéhen

Die lichte Raumh&he betragt in den Wohnungen im 1. Obergeschoss bis Dachgeschoss

ca. 2,48 m. Dies gilt aufgrund der Dachschrage nicht fiir das gesamte Dachgeschoss.
Wohnungen (ausgenommen WHG 01) , Gemeinschaftsbereiche und Beratungsbiiro im Erdge-
schoss mit abgehéngter Decke und einer lichten Raumhéhe von ca, 2,50 m. WHG 01 mit einer
lichten Raumhd&he von ca. 2,65 m. Es sind Einschrankungen im Bereich von Installatlonen abge-
hdngten Decken (aus technischen Griinden), Bautoleranzen etc. méglich.

4.2 Erdarbeiten

Aushub der Baugrube und der Leitungsgraben, Abtransport und Beseitigung von iiberschiissigen
Bodenmassen, evil. erforderliche Verbaukonstruktionen und Wasserhaltung wahrend der Bauzeit,
Wiederverfiillen/Verdichten von Arbeitsrdumen der Baugrube und der Leitungsgrében.

4.3 Griindung

Griindung entsprechend den statischen Erfordernissen, der gepriiften Statik und den geologi-
schen Gegebenheiten, Erdung mittels Ringleitung in den AuBenfundamenten (Fundamenterder)
nach den VDE-Vorschriften.

4.4 Ehtwésserung

Ableitung von anfallendem Schmutz- und Regenwasser liber Grundleitungen aus Kunststoff an die
dffentliche Kanalisation nach den értlichen Vorschriften, zusétzliche Entwésserungseinrichtungen
wie z.B. Ruckstauklappen, Hebeanlagen, etc. sofern technisch erforderlich, Drainage entspre-
chend den technischen und geologischen Gegebenheiten (Entfall bei WU-Bauweise).

4.5 Untergeschoss

AuRenwdinde, tragende Innenwénde und Stiitzen aus Stahlbeton, geschalt oder aus Mauerwerk.
Bodenbelag der Fahrgasse und der Stellplatze als Betonverbundsteinpflaster (aufer beim halbau-
tomatischen Parksystem). Schutzbeschichtung der aufgehenden Bauteile und Unterkonstruktion
des halbautomatischen Parksystems (regelméfige Inspektionen mit einer begleitenden Rissbe-
handlung durch die Eigentimergemeinschatit). Die Paulus Wohnbau GmbH behélt sich vor, Fahr-
gassen, Stellplatze, Bodenplatten, AuBenwédnde und Decken in WU- Beton {wasserundurchlassi-
gen Beton) herzustellen. Die Ver- und Entsorgungsleitungen werden durch die Tiefgarage, durch
Kellerflure, Keller-, Abstell-, Gemeinschafts-, Neben- und Haustechnikrdume sichtbar an Decken
und Wanden gefiihrt, Licht- und Liftungsschéchte in Stahlbeton oder als Stahlbetonfertigteile mit
feuerverzinkter und abhebesicherer Gitterrostabdeckung ausgefiihrt soweit erforderlich.
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4.6 Winde / Stiitzen / Pecken

Aufenwénde, tragende Innenwiénde, Tiefgaragen- und Wohnungstrennwinde aus Stahlbeton
bzw. Kalksandstein-Mauerwerk.

Decken, Stitzen und Unterziige in Stahlbeton bzw. Stahlbetonfertigteilen. Bauteile in Dimension
und Vorgabe entsprechend Statik und schallschutztechnischer Erfordernis.

Nicht tragende Innenwénde im Untergeschoss aus Kalksandstein/Stahlbeton.

Nicht tragende Innenwénde im Wohnungsbereich aus Gipsdielen und/oder Gipskartonwénden
(Festlegung durch die Paulus Wohnbau GmbH).

Trennwénde der Kellerabstellrdume als gehobelte Holzlattentrennwande mit integrierter Tiire, evtl.
in Verbindung mit Kalksandstein/Stahlbeton.

4.7 Dachterrassen / Loagien / Terrassen

Terrassen/Loggien u. Dachterrassenbeldge aus Betonplatten mit Granitvorsatz, Gréfie 40/60 cm
nach Festlegung der Paulus Wohnbau GmbH. Verlegt im Splittbett mit Kiesrandstreifen zu den
umgebenden Bauteilen.

4.8 Treppenhéuser und Eingsnge

Treppenlaufe und Podeste aus Stahlbeton oder Stahlbetonfertigteilen, Untersichten und Stimfla-
chen hell gestrichen.

Treppenhalle: Bodenbelag als Vinyl-Bodenbelag, Stufen mit Naturstein (bspw. Granit). Treppenh-
auswande mit einer Oberfliche aus hellem Streichputz.

Treppenhaus A: Bodenbelag als Vinyl-Bodenbelag, Stufen mit Naturstein (bspw. Granif). Treppen-
hauswande mit einer Oberfliche aus hellem Streichputz.

Treppenhaus B: Bodenbelag als Vinyl-Bodenbelag, Stufen mit Naturstein (bspw. Granit). Treppen-
hauswande mit einer Oberfladche aus hellem Streichputz.

Hauseingangstirelement (automatische Schiebetiire), Eingangselement zum Gemeinschaftsraum
und Beratungsbiiro als Aluminium-/ Glaskonstruktion, nach Gestaltungsvorstellung des Architek-
ten. Briefkasten und Klingelanlage im Eingangsbereich untergebracht.

4.9 Dachdichtungsarbeiten

Flachdach als Stahlbetonplatte, Flachdachabdichtung, Warmedammung, bituminése doppeltver-
legte Schweillbahn. Extensive Dachbegrinung nach Vorgaben der Bauvorschriften.
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4.10 Dachdeckungsarbeiten

Satteldach in Holzbauweise (Sparren-/Pfettendach} mit Zwischensparrenddmmung, diffusionsoffe-
ne Unterdeckbahn und Ziegeleindeckung in rotem Farbton. Konstruktion/Aufbau nach statischen
und bauphysikalischen Erfordernissen.

Dachgauben {Gaubendecke und Gaubenwinde) als geddmmte Holzkonstruktion mit diffusionsof-
fener Unterdeckbahn. Gaubenverkleidung mit hinterlifteter Doppelstehfalzdeckung.

4 11 Flaschnerarbeiten

Dachrand, Attiken, Abdeckungen von massiven Briistungen bei der Dachterrasse, etc. aus pulver-
beschichteten Blech. Dachrinnen, Fallrohre, Abdeckungen, Stirnbleche, Verwahrungen aus witte-
rungsbesténdigen Titanzinkblechen, im Bereich der Aussenanlagen nach konstruktiver Erforder-
nis., Die anerkannten Regeln des Flaschnerhandwerks werden beriicksichtigt.

4.12 Fassade

Verputztes Wiarmeddmmverbundsystem (WDVS). Aufbau und Dadmmeigenschaften nach Vorgabe
Fachplaner. AuBenwénde in Stahlbeton und KS-Mauerwerk mineralisch gedammt, erdberiihrende
Bauteile als Perimeterdammung. Fassadenteilbereiche kénnen zur Auflockerung und Akzentuie-
rung farblich und in der Oberfl&chenstruktur unterschiedlich behandelt sein, Teile des Erdgeschos-
ses erhalten eine Verblendung aus Klinkerriemchen, Struktur und Farbton (Weik-, Sand- und Erd-
téne) des Oberputzes/der Klinkerriemchen nach Festlegung Architekt / Paulus Wohnbau GmbH
und gemaRk den értlichen Bauvorschriften.

4 .13 Schlosserarbeiten

Gelander und Umwehrungen in den Treppenhdusern als lackierte Stahlkonstruktion mit vertikalen
Fiillstaben mit einseitigem Handlauf als Rundstahl in Edelstahl. Farbton nach Angabe der Paulus
Wohnbau GmbH.

Loggiagelander als Stahlkonstruktion mit Glasfiillung.

Dachterrassengelander als Stahlkonstruktion mit vertikalen Fillstdben. Geldnder, Umwehrungen
und Handlaufe auerhalb des Hauses als Stahlkonstruktion, soweit erforderlich und nach bau-
rechtlichen Bestimmungen, mit vertikalen Fiillstdben. Alle zuvor genannten Stahlteile im AuRenbe-
reich sind feuerverzinkt.

Rollgittertor im Ein-/Ausfahrtsbereich der Tiefgarage, Bedienung/ Torsteuerung iber Schliissel-
schalter und Fernbedienung (eine Fernbedienung je Stellplatz).
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5.0 BAUKONSTRUKTION AUSBAU

5.1 Trockenbauarbeiten

Nicht tragende Innenwinde aus Gipsdielen und/oder Gipskartonwédnden (Festlegung durch die
Paulus Wohnbau GmbH). Einbau der Zu- und Entwasserungsleitungen, Spilkasten, etc. fir sani-
tare Einrichtungen in Vormauerungen und Schéchten unter Putz (nicht in den Kellerabstell-/ Ge-
meinschafts-/ Haustechnikrdumen und der Tiefgarage im UG).

Vormauerungen als Metallstdnderkonstruktion mit Gipskartonbeplankung. Alle Trockenbauarbeiten
vorbereitet mit tapezierfertiger Oberfldche fiir Malerviies, bzw. in den Sanitdrrdumen fir Fliesenbe-
lag.

5.2 Innenputz, Innenspachtelung

Oberflachen von Mauerwerks- und Betonwénden in den Wohnrdumen mit Gipsputz (einlagig),
bzw. mit Oberflichenverspachtelung, Geschossdecken in den Wohnraumen mit Fugenspachte-
lung, Oberfldchen tapezierfertig fiir Malervlies, in den Sanitéarrdumen Wandoberflichen fiir Flie-
senbelag, Wand-/Deckenflachen der Kellerabstell-, Gemeinschafis-, Haustechnikraume und der
Tiefgarage im Untergeschoss sind nicht verputzt/verspachtelt, diese werden weilt gestrichen/
gespritzt sofern nicht mit Dammplatten belegt. Tausalzbesténdige Beschichtung im Sockelbereich
von Stahlbetonbauteilen im Parkplatzbereich.

5.3 Anstricharbeiten

Alle Wand- und Deckenoberflachen in den Wohnraumen, Gemeinschaftsrdumen und im Bera-
tungsbiiro werden mit Malervlies und mit Anstrich Dispersionsfarbe weil} (sofern nicht gefliest)
versehen.

5.4 Estrich

Schwimmender Estrich in den Wohnraumen und Treppenhausern mit Trittschallddmmung und wo
erforderlich mit zusatzlicher Wérmedammung.

in den Kellerabstell, Gemeinschafts- und Technikrdumen im Untergeschoss Zementestrich, be-
schichtet mit Zweikomponenten Kunstharzanstrich in grau.

5.5 Fliesen

Wand- und Bodenfliesen (Format 30 x 60 cm), Materialpreis 50,00 €/gm (brutto) entsprechend
Mustervorlage der Paulus Wohnbau GmbH.

Bodenfliesen innerhalb der Wohnungen in Badern und geschlossenen Kiichen.

SchlieRen die gefliesten Bodenfldchen an ungeflieste Wandfldchen an kommt ein Fliesensockel,
ca. 6 cm hoch zur Ausfithrung.
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Wandfliesen in Badern:

Duschbereiche werden raumhoch gefliest. Sonstige Wande nach Wahl der Paulus Wohnbau
GmbH bis max. 50 % der Gesamtfliche der Wande. Die Oberflachen nicht gefliester Wandfla-
chen werden mit Malervlies und Dispersionsfarbe weill ausgefiihrt

(wie in 5.3 beschrieben). Sollten weniger als 50 % der Wandflachen gefliest werden,

erfolgt keine Vergitung eventueller Fliesenminderkosten.

Vorbehandlung des Untergrundes unter Fliesen im Spritzwasserbereich in den Badern
mit einer Flussigabdichtung. Verlegung der Fliesen im Dinnbettverfahren,
Kantenschutz mit Kunststoffprofilen.

Bodengleich geflieste Duschbéden in den Badern (gemaf Planeinirag).
Verlegung im Gefille hin zu einem Ablauf. Fliesenfugen mit Fugenmértel auf Zementbasis in den
Farben weil, silbergrau oder grau.

Wandfliesen im gemeinschaftlichen WC:

Alle Wande im WC werden bis zu einer Héhe von ca. 1,25 m lber FertigfuRboden gefliest. Die
Oberflachen nicht gefliester Wandflichen werden mit Malervlies und Dispersionsfarbe weil} aus-
gefihrt (wie in 5.3 beschrieben).

Anschluss zwischen gefliestem Boden und gefliester Wand bzw. Sockelfliese mit elastischem Fu-
genverschluss.

Elastische Fugen sind Wartungs-/ Inspektionsfugen und unterliegen keiner Gewdhrleistung nach
Ubergabe/Abnahme. Die Erneuerung obliegt alleine dem Erwerber,

- 5.6 Bodenbelige

Fertigparkett Schiffsboden (max. 15 mm), Materialpreis 50,00 €/qm (brutto) inkl. Holzsockel in den
Wohnraumen (soweit nicht gefliest, s. Pkt. 5.5) entsprechend Mustervorlage der Paulus Wohnbau
GmbH. Die Oberfidche und Farbe kann je nach Werkssortierung von der Mustervorlage abwei-
chen. Der Verlegepreis fiir Parkett inkl. aller sonstigen Nebenleistungen betragt 10,00 €/gm (brut-
to).

Vinyl-Bodenbelag (max. 2,5 mm), Materialpreis 40,00 €/qm (brutto} inkl. Holzsockel in den Ge-
meinschaftsrdumen und im Beratungsbiiro {soweit nicht gefliest, s. Pkt. 5.5) entsprechend Muster-
vorlage der Paulus Wohnbau GmbH. Die Oberfliche und Farbe kann je nach Werkssortierung von
der Mustervorlage abweichen. Der Verlegepreis fiir Vinylboden inkl. aller sonstigen Nebenleistun-
gen betrdgt 10,00 €/gm (brutto).

Alternativ kénnen die Bdden auch als Fliesenfliche ausgefiihrt werden, Materialpreis 50,00 €/gm
(brutto). Allerdings kann der Verlegepreis gegeniiber dem o. g. Standard abweichen. Evtl. Mehr-
kosten sind vom Erwerber zu (ibernehmen.
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5.7 Fenster

Fenster in den Wohnraumen in Holz-Aluminium Bauweise, Dachflachenfenster in Kunststoff Bau-
weise als Klapp-Schwingfenster (durch FormatgréRe oder Brandschutzanforderungen sind tech-
nisch bedingte Abweichung méglich), Farbe der Rahmen innen weil}, auBen farbig nach Festle-
gung der Paulus Wohnbau GmbH. Fliigelrahmen mit bedienungsfreundlichen Einhandbeschldgen
als Dreh- und Dreh- / Kipp-Beschlage in Aluminium. Mindestens ein Fligelrahmen mit Dreh-Kipp-
Beschlag je Raum, soweit technisch méglich. Fenster zu innenliegenden Fluren sind festverglast.
Jeweils ein Fenstertiirelement in den Wohnungen, mit Ausgang zu einer Loggia/Terrasse/Dachter-
rasse (Schwelle max. 20 mmy). 3-fach Isolierverglasung als Klarglas. Badezimmerfenster zu Flu-
ren mit Folierung Typ Satinato. Kellerfenster zu den Lichtschéchten und andere Nebenrdume, wo
nétig mit Kunststofffensterrahmen und Isolierverglasung. Anordnung, Grée und Teilung der Fens-
terelemente nach Grundrissplanung und Ansichtszeichnungen. Anderung der Fenstergestaltung,
hervorgerufen durch statische bzw. technische Erfordernisse sowie Auflagen der Genehmigungs-
behérde bleiben dem Bautrager vorbehalten. Ausfithrung der Fensterelemente entsprechend den
Vorgaben des Fachplaners. Bodentiefe Fenster erhalten ab dem 1. Obergeschoss an den Off-
nungsfliigeln eine System Glasabsturzsicherung aus Klarglas. Farbton der Klemmleisten/Abdeck-
profile nach Festlegung der Paulus Wohnbau GmbH.

5.8 Sonnenschutz

Die Fenster und Dachflachenfenster in den Wohnungen erhalten als Sonnenschutz elektrisch be-
triebene Rollladden mit Aluminiumiamellen. Farbton nach Festlegung der Paulus Wohnbau GmbH.
Keine Rollladen bei Treppenhausfenstern, Fenstern in Neben-, Keller-, Abstell- und Technikréau-
men sowie innenliegende Fenster Richtung Treppenhausflur.

Die Fenster im Gemeinschaftsraum und Beratungsbiiro erhalten als Sonnenschutz elektrisch be-
triebene Raffstoren mit Aluminiumlamellen. Farbton nach Festlegung der Paulus Wohnbau GmbH.

5.9 Fensterbénke

AuBenfensterbénke als Aluminium Simse in Farbe nach Wahl der Paulus Wohnbau GmbH.
Innenfensterbanke bei gemauerten Briistungen aus Werkstein.

Geflieste Fensterbénke an Fenstern in Badern, keine Fensterbdnke bei raumhohen Fenstern,
Kellerfenstern und Fenstern in Nebenraumen.

5.10 Innentiiren

Wohnunaseingangstiren:
Turblatter mit weiler CPL-Schichtstoffoberflache, Tirspion und Schall-Ex-Bodendichtung, PZ-Zy-

linder fur SchlieBanlage, Tirzargen als Stahlzarge (lackiert) mit dreiseitig umlaufender Lippendich-
tung zur Gerauschminderung.

Driickergarnituren in Aluminium als Langschildschutzbeschlag nach Festlegung der Paulus Wohn-
bau GmbH, Sicherheitsschloss (3-fach verriegelnd und einbruchhemmend), Ausfithrung entspre-
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chend den Genehmigungsauflagen und der geforderten Klimaklasse. Ausfiihrung des Turgriffs der
Wohnungseingangstiren als bogenférmiger Griff.

Zimmertiren:

Als Standard Holzumfassungszarge mit dreiseitig umlaufender Anschlagdichtung zur Gerdusch-
minderung, Holztlrblatt (RShrenspan) weild, CPL Schichtstoff, Driickergarnituren in Aluminium mit
Buntbartschloss und Schlissel, TUren von Badern mit Badezimmerdrickergarnituren, die Turblat-
ter sind unterseitig leicht gekiirzt, bzw. haben eine Uberstrémdichtung.

Zargenlose Schiebetiiren mit senkrechtem Bligelgriff zum Schlafzimmer in den WHG 35, 36, 37,
38, 39 und 40.

Nebenrdume im Untergeschoss:
Tiren in den Gemeinschafts- und Haustechnikraumen als Stahltiren lackiert, wo erforderlich

selbstschlieBend als T-30 Tiire (Brandschutztiir). Tiren der Kellerabstelirdume mit Holziatten-
trennwénden als integrierte Tlire mit gehobelten Holzlatten.

5.11 SchlieBanlage
SchlieRanlage mit Profilzylindern, gleichschlieBend sind die Tiren Hauseingang, Wohnungsein-

gang, Kellerabstellraum, Trocken-, Milll-, Fahrrad-, und aligemeiner Abstellraum, zu jeder Woh-
nung werden sechs Schlissel ausgehéandigt.

6.0 TECHNISCHER AUSBAU

6.1 Heizungsinstailation

Pellets + Gasbrennwert:

Die Beheizung entspricht den Anforderungen des giiltigen Erneuerbare-Energien-Wéarmegesetz
(EEWarmeG). Ausgefiihrt wird eine aufRentemperaturgesteuerte Pellet-Heizung in Verbindung mit
einem Gasbrennwertkessel (zur Abfangung der Spitzeniast) mit zentraler Warmwasserbereitung.
Dimensionierung der gesamten Anlage nach der Heizlastberechnung DIN EN 12831. Berechnung
und Angabe des Fachplaners. FulRbodenheizung nach DIN EN 1264, in allen beheizten Wohn-
rdumen, Steuerung mit Raumthermostaten und elektrischen Stellantrieben, Abstellrdume erhaiten
keine FBH. In den Badern wird zusatzlich ein Handtuchwarmekérper mit Elekiropatrone einge-
baut. Anordnung/Dimensionierung der FulRhodenheizung und Warmekérper nach Vorgabe des
Fachplaners, Erfassung der verbrauchten Warme (iber Warmemengenzahler. Diese werden von
der Eigentiimergemeinschaft angemietet und sind nicht im Kaufpreis enthalten.

Stand 18.11.2021 12/20




W\ US

Paulus Wohnbau GmbH

6.2 Liftung

Wohnraumliftung Ober 2-stufige Lifter im Bad in Verbindung mit den im Fensterrahmen oder in
der AuRenwand integriertem AuRenluft-Nachstroméffnungen. Die Funktion der raumiibergreifen-
den Liiftung wird Gber ca. 10 mm gekiirzte Wohnraumtiiren und/oder iiber Uberstrémdichtungen
gewahrleistet. Die erste Stufe der Liiftung gewdéhrleistet permanent einen Lufiwechsel zum Feuch-
teschutz der Wohnung, die zweite Stufe ist nutzungsabhéngig. Eine individueile, zusatzliche Lif-
tung liber Fenster ist notwendig und Teil des Liftungskonzeptes. Innenliegende Kiichen erhalten
einen Einzelraumlifter. Dieser ist vom Nutzer individuell schaltbar.

Fir den einwandfreien Betrieb der Luftungsanlage ist vom Kiichenplaner eine Umlufthaube und
keine Ablufthaube vorzusehen.

Bei Schlafrdumen, werden wo erforderlich (gem. Schallschutzgutachten), zum Schutz vor Ver-
kehrslarm dezentrale Schalddmmlifter eingesetzt.

£.3 Sanitdre Installation

Im Standard enthalten sind nachfolgend beschriebene Einrichtungsgegenstinde mit Zubehér in
der Farbe Weif3, Ausstattung und Anordnung geméan Grundrissplanung:

Waschbecken: Villeroy & Boch Architectura Vita
WC: Villeroy & Boch Architectura
Waschtischarmaturen: Grohe Eurostyle Cosmopolitan
Brausearmatur: Grohe Grohterm 800 AP Thermostat
Zubehdr: Grohe Essentials

Haltegriffe: Normbau

Die Duschbereiche in den Bddern werden bodengleich gefliest, mit einem Gefélle zum
Bodeneinlauf/Rinne.

Die Verbrauchsmessung erfolgt (iber Kalt- und Warmwasserzéhler auf Miethasis. Diese werden
von der Eigentimergemeinschaft angemietet und sind nicht im Kaufpreis enthalten.

6.4 Sanitdrausstattung Wohnungen

Bad, Duschbereich: - 1 Thermostatmischbatterie auf Putz
- 1 Handbrause mit verchromten Schlauch
- 1 Duschrinne
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Bad, Waschtischanlage:

WC im Bad integriert:

Anschliisse Kiiche:

Waschmaschinen:

Ausgussbecken:

- 1 Vorhang auf Stange 90° abgewinkeit
- 1 Haltewinkelstange mit Gleiter und Gelenkstiick

- 1 Waschtisch ca. 60 x 45 cm

- 1 Einhebelmischbatterie

- 1 Kristallspiegel (100 x 80 cm)
- 1 Handtuchhalter (Doppelarm)

- 1 Toilette, wandhéngend

- 1 UP-Spiilkasten mit Betétigung von vorne oder von oben
- 1 WC Kunststoff-Ringsitz und Deckel

- 1 Toilettenpapierhalter verchromt

- 1 Toilettenblirste verchromt

- 1 Stltz- und Haltegriff

fur Warm- und Kaltwasser mit Eckventilen ails Aufputz-
installation, Abwasser fiir Spiile und Spiiimaschine im Bereich
der [nstallationsschachte mit abgestopftem Anschluss.

Anschluss fiir Waschmaschine/Kondensat Waschetrockner
(Turmlésung) In den Wohnungen (gemaR Grundrisszeichnung),
Kaltwasseranschluss mit Eckventil und Abwasseranschluss fiir
die Waschmaschine als Aufputzinstallation.

Ein Ausgussbecken mit Kaliwasserhahn im gemeinschaft-
lichen Trockenraum als Aufputz Installation.

6.5 Sanitdrausstattung Gemeinschaftsbereich

WC:

Kiiche:

Wasseranschliisse auRen:

- 1 Toilette, wandhangend

- 1 UP-Spiilkasten mit Betatigung von vorne oder von oben
- 1 WC Kunststoff-Ringsitz und Deckel

- 1 Toilettenpapierhalter verchromt

- 1 Toilettenblirste verchromt

- 1 Stutz- und Haltegriff

Anschlusse fir Warm- und Kaltwasser mit Eckventilen als Auf-
putzinstailation, Abwasser fiir Spule und Spuimaschine im Be-
reich der Installationsschéachte mit abgestopftem Anschluss.

Allgemeine Anschlisse (frostsicher und abschlieBbar) 3 Stiick,
Nordseite, Westseite und Ostseite im Erdgeschoss.

Stand 18.11.2021
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6.6 Elektroinstallation

Elektroinstallation nach den Richtlinien der VDE, in Abstimmung mit dem Energieversorgungsun-
ternehmen, Versorgung Strom und Telefon (iber Erdkabel oder Freileitung,

Versorgung TV/Radio lUiber Breitbandkabelnetz oder (ber eine zentrale Satellitenanlage nach
pflichtgeméaitem Ermessen des Bautragers.

Die Wohnungen werden abweichend zur DIN 18015 ausgestattet.

Zentrale Zahleranlagen fir die Wohnungen im Untergeschoss, einschl. Verbrauchsmessung fur
die Allgemeinanlagen (Haustechnik-, Abstelirdume, Treppenhaus, etc.), Stromkreisverteilung
{Unterverteilung) mit Sicherungsautecmaten und Fehlstromschutzschalter jeweils einer in den
Wohnungen.

Elektroinstalfation in den Wohnungen und in den Treppenh&usern als Unterputz-, in den Keller-
abstell-, Gemeinschafts-, Millsammel-, und Haustechnikrdumen im Untergeschoss sowie in der
Tiefgarage als Aufputzinstallation.

Ausstattung der Zugangsbereiche mit Wand- oder Deckenleuchten Schaltung iiber separate Be-
wegungsmelder, Treppenhauser mit Tasterschaltung, Kellerflure mit Wand- oder Deckenleuchten
mit integrierten Sensoren (Strom sparende Steuerung der Leuchten, d.h. genaue Ein-/ Ausschal-
tung nach tatsachlichem Bedarf), Wand- oder Deckenieuchten in den Kellerabstellrdumen UG als
Schiffsarmaturen mit Ausschaltung, Langfeldleuchten in den Haustechnikrdumen mit Ausschal-
tung. Die Lieferung und Montage von Beleuchtungsmitteln und -kérpern in den Wohnungen ist
hicht im Leistungsumfang enthalten.

Schalterprogramm der Firma Jung, Serie AS500 in der Farbe Alpinweif3.

In jeder Wohnung wird zusétzlich ein Medienverteiler installiert, Einbautiefe ca. 94,5 mm, Héhe ca.
755 mm, Breite ca. 348 mm.

Alle Wohnungen erhalten ein Notrufsystem mit Zugschalter im Bad und Aufschaltung auf alle
Telefondosen der Wohneinheit. Weiterleitung des Notrufes erfolgt mit einem Notrufsystemmodul,
welches frei programmierbar ist (Der Mieter/Eigentiimer kann seinen Ambulanten Pflegedienst frei
wahlen). Fiir den Betrieb des Notrufsystems ist ein bewohnereigener Telefonanschluss erforder-
lich. Das Notrufsystem ist so ausgelegt, dass optional die Erweiterung mit einem Funkfinger mog-
lich ist.

6.7 Elektroausstattung Wohnungen

Kellerabstellraum
1 Wand-/Deckenbrennstelle mit Ausschalfung
1 Schaltersteckdosenkombination

Dachterrasse/Terrasse/Loqgqia
1 Wandbrennstelle von innen schalthar
1 AuBensteckdose mit Kontrollausschaltung von innen
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Schwachstromanlage und sonstige Einrichtungen

Sprechanlagen mit Farbdisplay, Tiuréffner im Bereich Flur/Garderobe,

gemeinsame Klingel-/Briefkastenanlage am Hauseingang, ein Klingeltaster zusétzlich an der Woh-
nungseingangstir.

Flur/Garderobe

1 Brennstelle mit Lichttaster und Wechselschaltung

Anzahl Lichttaster entsprechend Anzahl Zimmertiiren, bzw. Anzahl angrenzende Wohnraume.
2 Steckdosen

1 Videosprechanlage

1 Raumthermostat fiir FuBbodenheizung, wenn eine rdumliche Trennung vorhanden ist.

TV/Radio/Telefon
eine Anschlussdose mit Verkabelung fiir TV/Radio und eine Datendoppeldose im Wohn/Essbe-
reich sowie in den Rdumen Schlafen und Zimmer.

Wohnen/Essen

2 Deckenbrennstellen mit Wechselschaltung
1 Dreifachsteckdose

2 Doppelsteckdosen

3 Steckdosen

1 Raumthermostat fiir FuRbodenheizung

1 Datendoppeldose Cat 6 mit Cat 7-Leitung
1 Anschlussdose fir TV/Radio

Schlafen (nicht bei WHG 02. 03, 11, 12. 22, 23, 33, 34)

1 Deckenbrennstelle mit Kreuzschaltung

3 Doppelsteckdosen

1 Steckdose

1 Raumthermostat fiir FuBbodenheizung

1 Datendoppeldose Cat 6 mit Cat 7-Leitung
1 Anschlussdose fiir TV/Radio

Schlafbereich WHG 02, 03, 11, 12, 22, 23 33, 34)

1 Deckenbrennstelle mit Wechselschaltung
1 Doppelsteckdose
1 Steckdose

Zimmer

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
1 Dreifachsteckdose

1 Doppelsteckdose

Stand 18.11.2021 16/20




W U

Paulus Wohnbau GmbH

1 Steckdose

1 Raumthermostat fur FuRbodenheizung

1 Datendoppeldose Cat 6 mit Cat 7-Leitung
1 Anschlussdose fiir TV/Radio

Kiche

1 Decken- und 1 Wandbrennstelle mit Serienschaltung

2 Doppelsteckdosen Uber Arbeitsplatte

1 Herdanschluss

1 Steckdose fiir Spllmaschine

1 Steckdose fiir Kilhlschrank

1 Steckdose fiir die Kiichenumliufthaube

2 Steckdosen

1 Raumthermostat fiir FuBbodenheizung, wenn eine rdumliche Trennung vorhanden ist

Bad

1 Decken- und 1 Wandbrennstelle je mit Ausschaltung

1 Doppelsteckdose im Waschbeckenbereich

1 Steckdose am Handtuchwarmekorper fiir Heizpatrone
1 Steckdose fiir Waschmaschine

1 Steckdose fiir Waschetrockner (Turmlésung)

1 Notruf Zugschalter

1 Raumthermostat fiir FuBbodenheizung

Abstellraum in der Wohnung
1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

1 Steckdose

Trockenraum
1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung im gemeinschattlichen Trockenraum

Rauchwarnmeilder

Die Wohnung wird entsprechend den Vorschriften der LBO mit Rauchwarnmeldern ausgestattet.

Diese werden wie die Wasser- und Warmemengenzéhler durch die Eigentimergemeinschaft

angemietet und gewartet.
6.8 Elekiroausstattung Gemeinschaftsbereich und WC

Gemeinschaftsraum

1 Videosprechanlage
15 Deckenbrennstellen
3 Wechselschaltungen
6 Doppelsteckdosen
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1 Raumthermostat fiir FuBbodenheizung
1 Datendoppeldose Cat 6 mit Cat 7-Leitung
1 Anschlussdose fir TV/Radio

WC

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

2 Steckdosen

1 Raumthermostat fir Fubodenheizung
1 Notruf Zugschalter

Abstellraum 1
1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
2 Doppelsteckdosen

Abstellraum 2
1 Doppelsteckdose

Kiichenzeile

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
2 Dreifachsteckdosen (ber Arbeitsplatte
1 Herdanschluss

1 Steckdose Spilimaschine

1 Steckdose Kiihischrank

1 Steckdose Umlufthaube

allgemeiner Abstellraum im UG
1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

2 Doppelsteckdosen
6.9 Elektroausstattung Biro Sozialstation

1 Videosprechanlage
3 Deckenbrennstellen
2 Wechselschaltungen
4 Doppelsteckdosen
1 Steckdose
1 Raumthermostat fir Fubodenheizung
1 Datendoppeldose Cat 6 mit Cat 7-Leitung
1 Anschlussdose fur TV/Radio
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6.10 Aufzug
Seilaufzugsanlage fir die Personenbeforderung tiber alle Geschosse, Anlage entsprechend den

einschlagigen Normen und Vorschriften (Fabrikat Kone).
Lichtes Innenmaf Aufzugskabine: (b/i’/h) ca. 1,10 m/2,10 m/2,10 m

7.0 PKW STELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE UND MULLLAGERUNG

Es stehen 42 Tiefgaragenstellplédtze und 2 Stellplatze im Freien zur Verfiigung. 30 Tiefgaragen-
stellplatze befinden sich in einem halbautomatischen Parksystem, WOHR Combilift 542_MR, PKW
MaBe max. Lange ca. 500 cm, Hohe unten ca. 180 cm, Héhe oben ca. 205 cm, Breite ca. 210 cm,
2,6 t Plattformbelastung).

Die Tiefgarage wird durch natiirliche Belliftung mit freien LUftungsquerschnitten an Garagentor
und Lichtschachten geliftet.

Sollte der Tiefgaragenboden aus WU-Beton ausgefiihrt werden, stehen Fahrbahnen und
Stellplatze in einem Gefélle zu einer Verdunstungsrinne, ansonsten wird ein wasserdurchiassiger
Pflasterbelag ausgeflhrt.

Fir die Fahrrader steht im Untergeschoss ein Fahrradkeller (ohne Fahrradbugel) zur Verfligung,
sowie der private Kellerabstellraum.

Die Milllagerung erfolgt im dafiir vorgesehen Miilllagerraum im Untergeschoss.

8.0 AUSSENANLAGEN

8.1 Allgemein

Vegetation- und Hartflachenplanie der Geldndeoberflache unter Beriicksichtigung der vorhande-
nen Geldndesituation, Héhenunterschiede werden gebdscht. Wo erforderlich sind Stiitzwénde aus
Beton, Betonfertigteilen (L-Steine) oder Gabionen vorgesehen. Die Festlegung erfolgt durch die
Paulus Wohnbau GmbH.

Die private Terrassenfliche der Erdgeschosswohnungen werden soweit als méglich eben herge-
stellt. Am Ubergang Fassade zu Erdreich wird als Spritzschutz ein Kiesstreifen inkl, Mahkante ca.
40 cm breit angelegt.

8.2 Terrassen / Loggien / Dachterrassen
siehe Punkt 4.7
8.3 Begriinung

Das gértnerische Anlegen der nicht befestigten Freiflachen erfolgt durch die Paulus Wohnbau
GmbH nach den Auflagen der Gemeinde Leinfelden-Echterdingen und nach den é&ffentlichen
Pflanzgeboten. Neubepflanzung mit heimischen Heckengehdlzen, Bdumen und Strduchern ge-
mah Planeintrag und behdrdlicher Vorgabe.
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9.0 REINIGUNG

Die Wohnungen werden besenrein Gibergeben, eine Grundreinigung durch den Erwerber eriibrigt
sich dadurch nicht.

10.0 SONSTIGES

Visu'alisierungen des Projektes stellen keine Beschreibung des Leistungsumfang dar, zeichne-
rische Darstellungen von Mdébeln, Kiichen und Pflanzen dienen als Platzierungsvorschlag und
beschreiben ebenfalls nicht den Leistungsumfang.

Im Rahmen der Ausfilthrungs- und Montageplanung kann es sich ergeben, dass in der Visualisie-
rung nicht sichtbare Ver- und Entsorgungsleitungen vor den Wanden und Decken platziert werden
missen. Auch aus statischen Griinden oder wegen haustechnischen Installationen kénnen Stit-
zen, Trager, Unter-/Uberziige, Abmauerungen und Rohrverkleidungen vor den Wanden angeord-
net werden.

Fotos, 3D-Animationen und Detailskizzen dienen dem besseren Verstandnis der Planungsunterla-
gen und des Baubeschreibungstextes und kénnen von der spateren Bauausfiihrung abweichende
Details darstellen. Anspruch auf Ausfithrungen dargesteliter Details besteht nicht.

Technische Anderungen, Fabrikat-, Material- und Farbabweichungen bleiben vorbehalten, sofern
sich diese nicht qualitdtsmindernd auswirken. ,Oder‘-Positionen werden vom Bautréger entschie-
den.

Allgemein Ubliche Setzungen des Bauwerkes sowie Lastspannungen kdnnen in den ersten Jahren
nach Fertigstellung des Bauwerks feine Risse in Stahlbetonelementen hervorrufen. Diese feinen
Risse stellen — sofern sie die zuldssigen Grenzwerte nicht iiberschreiten — an sich keinen Mangel
dar. Ebenso sind Rissbildungen im Bereich der Konstruktionsfugen und an den Sté3en der Wand-
und Deckenfertigteile bautechnisch bzw. bauphysikalisch nicht vermeidbar. Solche Erscheinungen
stellen im Rahmen der Gewdébhrleistung an sich keinen Mangel dar.

Das eigenméchtige Betreten der Baustelle ist aus Sicherheits- und Versicherungstechnischen
Griinden nicht gestattet.
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11.0 RICHTIGES HEIZEN UND LUFTEN

Jede Bauweise unter Beachtung der Warmeschutzverordnung und DIN 4108 fiir den
Warmeschutz erfordert ein entsprechendes Wohnverhalten der Bewohner. Dazu gehort das tégli-
che, mehrmalige, kurzzeitige Liften (StoBliiften). Alle Raume sind in der kalten Jahreszeit sténdig
zu beheizen. Die Heizungs- und Lilftungsregeln sind unbedingt zu beachten, da sonst feuchte
Wandstellen und Pilzbefall auftreten kénnen.

12.0 WARTUNG UND INSTANDHALTUNG

Technische/elektrische Anlagen und Einrichtungen inkl. beweglicher Bauteile (bspw. TG-Tor, Park-
system, Aufzige, Luftungselemente) sind wartungspflichtig. Entsprechende Wartungsvertrdge sind
durch die WEG abzuschlielen.

13.0 LEISTUNGSBESTIMMUNGSRECHT

Bei Materialauswahlangaben hat der Bautrager das Recht zur Leistungsbestimmung.

14.0 REVISIONSUNTERLAGEN

Die Unterlagen werden an die Hausverwaltung {ibergeben.
Dort besteht nach Fertigstellung der BaumaRnahmen die Mdglichkeit Einsicht zu nehmen.
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Echterdingen - Betreute Seniorenwohnungen und ein 5-Familienhaus mit

gemeinsamer Unterflurgarage

BAUBESCHREIBUNG

Neubau eines 5-Familienhauses
mit Unterflurgarage

5 Wohneinheiten, 10 Stp. Unterflur
Garten-/Christophstrale, 70771 Leinfelden-Echterdingen

Bauherr:

Paulus Wohnbau GmbH
Badstubenstralie 2
74385 Pleidelsheim

Tel. 07144 / 88983-0
info@paulus-wohnbau.de

~ Architekt:

hkplan

Hartmann Klotz

Architekten Partnerschaft mbB
Holzgrundstr. 12

70806 Kornwestheim

Tel. 07154 / 800 50 - 50
mail@hkplan.de

Stand 18.11.2021

1720




I U

Paulus Wohnbau GmbH

1.0 PLANUNG

Alle fur die Planung, Genehmigung, Realisierung und ErschlieBung des Bauwerkes anfallenden
Kosten wie z, B. fiir Bauantrag, Baugenehmigung, Werkplanung, Bauiiberwachung, statische
Berechnung und Priifung, behérdliche Abnahmen, Vermessungsarbeiten (ausgenommen Katas-
tervermessung nach erfolgter Wohnungsibergabe), Ingenieurleistungen fir Heizungs-/Sanitér-/
Elektroinstallation, Bauphysik, Geologie und Entwésserung sind im Kaufpreis enthalten.
Gewiinschte Umplanungen und Grundrissanpassungen entsprechen Sonderwilnschen und miis-
sen gesondert verglitet werden.

Die Prospekt- bzw. Expose-Unterlagen dienen der lllustration und Veranschaulichung. Abweichun-
gen in der Farbgestaltung oder den Materialien sind méglich; es gelten ausschlief3lich die Ausbau-
merkmale dieser Baubeschreibung. In den Planen dargestellte mobile Einrichtungsgegenstinde
{z.B. Kiichen, etc.) dienen der Veranschaulichung und stellen keinen Vertragsbestandteil dar.

Die Wohnfliche wurde nach der Wohnfldchenverordnung auf der Grundlage der Exposé-Plane

(M 1:100) ermittelt. Alle MaRangaben sind als ,Circa-MaBe" zu verstehen. Es gelten die ,MaRtole-
ranzen im Hochbau®..

2.0 ALLGEMEINE ANGABEN

2.1 Kurzbeschreibung:

Die Paulus Wohnbau GmbH errichtet in 70771 Leinfelden-Echterdingen, in der Garten-/Christoph-
stra’e ein Mehrfamilienhaus mit insgesamt 5 Wohneinheiten und einer Tiefgarage.
Das dem Projekt angeschlossene Betreute Wohnen nutzt die gemeinsame Tiefgaragenzufahrt.

2.2 Grundstiick:
Gemeinde: Leinfelden-Echterdingen

Flurstiicknummer: 348
Strae: Garten-/Christophstralle

Stand 18.11.2021 2/20




I\ US

Paulus Wohnbau GmbH

3.0 BAUWERKSSPEZIFISCHE ANGABEN

Bei dem Gebé&ude handelt es sich um ein Mehrfamilienhaus mit insgesamt 5 Wohneinheiten.

Die Wohngeschosse befinden sich im Erdgeschoss, 1. Obergeschoss, 2. Obergeschoss und
Dachgeschoss. Die Tiefgarage befindet sich im Untergeschoss und ist von der Christophstrafie
befahrbar.

Der Hauseingang befindet sich im Erdgeschoss und ist fuBlaufig Ober die Hauptstrale erreichbar.
Turschwellen (z.B. Wohnungseingangstiiren, Tiren zu Freisitzen) haben eine maximale Héhe von
20 mm, wobei es sich hierbei um technisch abgestimmte Sonderkonstruktionen handelt.

Die Erstellung des Hauses erfolgt in Massivbauweise. Das Geb&ude erhalt ein Warmedammver-
bundsystem nach Angaben des Bauphysikers. Putzarten, Oberflachen und Farben (Sand- und
Erdténe) nach Bemusterung und Festlegung durch den Architekt und der Paulus Wohnbau GmbH.

Untergeschoss:
- Tiefgarage (10 Stp.)
- Schleuse zur Tiefgarage
- 1 Waschmaschinen-/Trocknerraum
- Zugang zum Treppenhaus / Aufzug
- 5 private Kellerabstellrdume
- Elektroraum
- Zufahrt zur Seniorenwohnanlage
- Fahrradabstellraum

Erdgeschoss:
- Spielplatz nach LBO / gemeinsamer Aussenbereich

- Wohnrdume
- jeweils ein zugehdériger AuRenbereich in Form einer Terrasse

1.0Obergeschoss:
- Wohnraume

- jeweils ein zugehoriger AuRenbereich in Form einer Loggia

2.0Obergeschoss:
- Wohnrdaume

- Treppe ins Dachgeschoss
- ein zugehdoriger AulRenbereich in Form einer Dachterrasse

Dachgeschoss:
- der Wohnung im 2. Obergeschoss zugeordnete Wohnrdume
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Gebdudezugang:
- oberirdisch iber den vorgesehenen Hauseingang im Erdgeschoss
- Zusétzlich Uber die Tiefgarage im Untergeschoss
- Aufzug erschlie’t die Untergeschossebene/Eingangsebene schwellenarm bis in das 2.
Obergeschoss
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3.1 Erschlieun

a) Offentliche ErschlieRung:

Das Baugrundsttick wird durch die Paulus Wohnbau GmbH in Abstimmung mit der Gemeinde
Leinfelden-Echterdingen, bzw. mit den zusténdigen Versorgungsunternehmen erschlossen. Sdmt-
liche Leistungen, die im Zusammenhang mit der Bildung des Baugrundstiickes stehen sind im
Leistungsumfang enthalten.

b) Hausanschliisse:

Die Gebiihren und Entgelte fiir die Hausanschliisse an die éffentlichen Versorgungsnetze fir
Strom, Telefon, Wasser, Abwasser sind mit dem Kaufpreis abgegolten. Die Bereitstellungsgebiih-
ren und Nutzungsentgelte trégt der Erwerber.

3.2 Schallschutz
Der Schallschuiz entspricht den Anforderungen der DIN 4109-1:2016-07. Wohnungstrennwénde

und Wohnungstrenndecken erfiillen gegenitber der DIN 4109 einen ,erhéhten Schallschutz® (siehe
auch nachfolgende Tabelle).

Bauteil Bauschalldémmmafs R'w
bzw. bewerteter Norm-TrittschaIIpegeI L'n,w
. Mindestschallschutz
erhéhter Schallschutz DIN 4109-1:2016-07
Wohnungstrennwénde R'w = 55dB R'w z 53dB
R‘'w = 56dB R'w = 54dB
Wohnungtrenndecken L'nw < 4608 C'nw < 50dB

Nachfoigende Tabelle zeigt weitere Schallschutz-Anforderungen.

Bauteil BauschallddmmmaR R'w (bei Tiren Rw)
bzw. bewerteter Norm-Tritischallpegel L'n,w
Wohnungseingangstiiren Rw = 37dB

Schallschutz-Anforderungen innerhalb der Wohnungen (innerhalb einer Nutzungseinheit) sind
ausdricklich nicht vereinbart und nicht geschuldet.

3.3 Wirmeschutz

Das Bauvorhaben entspricht dem energetischen Neubaustandard des seit dem 01.11.2020 galti-
gen Geb&dudeenergiegesetzes GEG, sowie dem BEG Effizienzhaus 55 EE Standard (Bundesfér-
derung fir effiziente Gebaude - Wohngebaude, BEG WG noch bis 31.01.2022). Antrége fiir die
Férderung des Standards ,Effizienzhaus 55 EE* kénnen kénnen noch bis zu diesem Datum bei
der KIW-Bank gestellt werden. Dazu erhélt jeder Erwerber die erforderliche Aniragsbestétigung.
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4.0 BAUKONSTRUKTION ALLGEMEIN

4.1 Lichte Raumhéhen

Die lichte Raumhdhe betrdgt in den Wohnungen ca. 2,48 m. Dies gilt aufgrund der Dachschrage
nicht fiir das Dachgeschoss. Es sind Einschrdnkungen im Bereich von Installationen, abgehéngten
Decken (aus technischen Griinden), Bautoleranzen etc. méglich.

4.2 Erdarbeiten

Aushub der Baugrube und der Leitungsgrében, Abtransport und Beseitigung von Uberschiissigen
Bodenmassen, evtl. erforderliche Verbaukonstruktionen und Wasserhaltung wahrend der Bauzeit,
Wiederverfiillen/Verdichten von Arbeitsrdumen der Baugrube und der Leitungsgrében.

4.3 Grundung

Grindung entsprechend den statischen Erfordernissen, der gepriiften Statik und den geologi-
schen Gegebenheiten, Erdung mittels Ringleitung in den Auenfundamenten (Fundamenterder)
nach den VDE-Vorschriften.

4.4 Entwésserung

Ableitung von anfallendem Schmutz- und Regenwasser iiber Grundleitungen aus Kunststoff an die
offentliche Kanalisation nach den értlichen Vorschriften, zusétzliche Entwésserungseinrichtungen
wie z.B. Riickstauklappen, Heheanlagen, etc. sofern technisch erforderlich, Drainage entspre-
chend den technischen und geologischen Gegebenheiten (Enifall bei WU-Bauweise).

4.5 Untergeschoss

AulRenwande, tragende Innenwénde und Stiitzen aus Stahlbeton, geschalt oder aus Mauerwerk.
Bodenbelag der Fahrgasse und der Stellplatze als Betonverbundsteinpflaster. Schutzbeschich-
tung der aufgehenden Bauteile (regelméafRige Inspektionen mit einer begleitenden Rissbehandlung
durch die Eigentiimergemeinschaft). Die Paulus Wohnbau GmbH behélt sich vor, Fahrgassen,
Stellplatze, Bodenplatten, AuRenwidnde und Decken in WU- Beton (wasserundurchldssigen Beton)
herzustellen. Die Ver- und Entsorgungsleitungen werden durch die Tiefgarage, durch Kellerflure,
Keller-, Absiell-, Gemeinschafts-, Neben- und Haustechnikrdume sichtbar an Decken und Wanden
gefiihrt, Licht- und Liftungsschéchte in Stahlbeton oder als Stahlbetonfertigteile mit feuerverzink-
ter und abhebesicherer Gitterrostabdeckung ausgefiihrt soweit erforderlich.
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4.6 Wande / Stitzen / Decken

Aulenwénde, tragende Innenwénde, Tiefgaragen- und Wohnungstrennwinde aus Stahlbeton
bzw. Kalksandstein-Mauerwerk.

Decken, Stiitzen und Unterzlige in Stahlbeton bzw. Stahlbetonfertigteilen. Bauteile in Dimension
und Vorgabe entsprechend Statik und schallschutztechnischer Erfordernis.

Nicht fragende Innenwénde im Untergeschoss aus Kalksandstein/Stahlbeton.

Nicht tragende Innenwénde im Wohnungsbereich aus Gipsdielen und/oder Gipskartonwanden
(Festlegung durch die Paulus Wohnbau GmbH).

Trennwénde der Kellerabsteillrdume als gehobelte Holzlattentrennwénde mit integrierter Tlre, evtl.
in Verbindung mit Kalksandstein/Stahlbeton.

4.7 Dachterrasse / Loggien / Terrassen

Terrassen/Loggien u. Dachterrassenbelédge aus Betonplatten mit Granitvorsatz, GroRe 40/60 cm
nach Festlegung der Paulus Wohnbau GmbH. Verlegt im Splitibett mit Kiesrandstreifen zu den
umgebenden Bauteilen.

4.8 Treppenhaus und Eingang

Treppenldufe und Podeste aus Stahlbeton oder Stahlbetonfertigteilen, Untersichten und Stirnfla-
chen hell gestrichen, Beldge im Treppenhaus (Stufen und Podeste) mit Naturstein (bspw. Granit).
Treppenhauswénde mit einer Oberflache aus hellem Streichputz,

Die Innentreppe der WHG H5 vom 2.0Obergeschoss ins Dachgeschoss wird als System- Stahl-
Zweiholmtreppe mit auf die Stahlkonstruktion montierten Tritt- und Setzstufen aus massiver Buche
(bunt, nicht sortiert) ausgefiihrt. Handlauf ebenfalls aus Buche.

Hauseingangstiirelement als Aluminium-/ Glaskonstruktion, nach Gestaltungsvorsteliung des Ar-
chitekten. Briefkasten und Klingelanlage im Eingangsbereich untergebracht.

4.9 Dachdichtungsarbeiten

Flachdach als Stahlbetonplatte, Flachdachabdichtung, Warmedammung, bituminése doppeltver-
legte Schweillbahn. Extensive Dachbegriinung nach Vorgaben der Bauvorschriften.
Zugang mit Leitern zu Wartungszwecken iiber das Sondernutzungsrecht Garten der Wehnung H2.

4.10 Dachdeckungsarbeiten

Satteldach in Holzbauweise (Sparren-/Pfettendach) mit Zwischensparrenddmmung, diffusionsoffe-
ne Unterdeckbahn und Ziegeleindeckung in rotem Farbton. Konstruktion/Aufbau nach statischen
und bauphysikalischen Erfordernissen.
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4.11 Flaschnerarbeiten

Dachrand, Attiken, Abdeckungen von massiven Briistungen bei der Dachterrasse, etc. aus pulver-
beschichteten Blech. Dachrinnen, Fallrohre, Abdeckungen, Stirnbleche, Verwahrungen aus witte-
rungsbestindigen Titanzinkblechen, im Bereich der Aussenanlagen nach konstruktiver Erforder-
nis. Die anerkannten Regeln des Flaschnerhandwerks werden beriicksichtigt.

4.12 Fassade

Warmedammverbundsystem (WDVS). Aufbau und Dammeigenschaften nach Vorgabe Fachpla-
ner, Auflenwénde in Stahlbeton und KS-Mauerwerk mineralisch geddmmt, erdberiihrende Bauteile
als Perimeterddmmung. Die Fassade Richtung Osten, Siiden und Richtung Spielplatz erhélt eine
Holzverschalung aus Larchenholz. Die Fassade Richtung Norden und Richtung Westen beim
Nachbargebdude erhalt eine Putzfassade. Fassadenteilbereiche kénnen zur Auflockerung und
Akzentuierung farblich und in der Oberflachenstruktur unterschiedlich behandelt sein, Struktur und
Farbton (Holz- und Erdtdne} des Oberputzes nach Festlegung Architekt/Paulus Wohnbau GmbH
und gemaR den &rtlichen Bauvorschriften.

4 13 Schlosserarbeiten

Geldnder und Umwehrungen im Treppenhaus als lackierte Stahlkonstruktion mit vertikalen Flillst&-
ben mit einseitigem Handlauf als Rundstahl in Edelstahl. Farbton nach Angabe der Paulus Wohn-
bau GmbH.

Loggiageldnder als Stahlkonstruktion mit Glasflllung.

Dachterrassengelénder als Stahlkonstruktion mit vertikalen Fiillstdben. Gelénder, Umwehrungen
und Handlaufe auerhalb des Hauses als Stahlkonstruktion, soweit erforderlich und nach bau-
rechtlichen Bestimmungen, mit vertikalen Flllstdben. Alle zuvor genannten Stahlieile im AuRenbe-
reich sind feuerverzinkt.

Rollgittertor im Hauptein-/ausfahrtsbereich der Tiefgarage an der Christophstrale, Bedienung/
Torsteuerung Uber Schliisselschalter und Fernbedienung (eine Fernbedienung je Stellplatz).

Stand 18.11.2021 8/20




I\ Uy

Paulus Wohnbau GmbH

5.0 BAUKONSTRUKTION AUSBAU

5.1 Trockenbauarbeiten

Nicht tragende Innenwénde aus Gipsdielen und/oder Gipskartonwénden (Festlegung durch die
Paulus Wohnbau GmbH). Einbau der Zu- und Entwésserungsleitungen, Spulkasten, etc. fur sani-
tare Einrichtungen in Vormauerungen und Schéchten unter Putz (nicht in den Kellerabstell-/ Ge-
meinschafisrdumen und der Tiefgarage im UG).

Vormauerungen als Metallstidnderkonstruktion mit Gipskartonbeplankung. Alle Trockenbauarbeiten
vorbereitet mit tapezierfertiger Oberflache fir Malervlies, bzw. in den Sanitarrdumen fiir Fliesenbe-
lag.

5.2 Innenputz, Innenspachtelung

Oberflichen von Mauerwerks- und Betonwénden in den Wohnrdumen mit Gipsputz (einlagig),
bzw. mit Oberflaichenverspachtelung, Geschossdecken in den Wohnrdumen mit Fugenspachte-
lung, Oberflichen tapezierfertig fir Malervlies, in den Sanitérrdumen Wandoberfldchen fur Flie-
senbelag, Wand-/Deckenfldchen der Kellerabstell-, Gemeinschafts-, Haustechnikrdume und der
Tiefgarage im Untergeschoss sind nicht verputzt/verspachtelt, diese werden weil® gestrichen/
gespritzt sofern nicht mit Dammplatten belegt. Tausalzbesténdige Beschichtung im Sockelbereich
von Stahlbetonbauteilen im Parkplatzbereich.

5.3 Anstricharbeiten

Alle Wand- und Deckenoberflaichen in den Wohnrdumen werden mit Malervlies und mit Anstrich
Dispersionsfarbe weil} (sofern nicht gefliest) versehen.

5.4 Estrich

Schwimmender Estrich in den Wohnraumen und Treppenh&usern mit Trittschallddmmung und wo
erforderlich mit zuséatzlicher Warmedammung. '

In den Kellerabstell-, Gemeinschafts- und Technikrdumen im Untergeschoss Zementestrich, be-
schichtet mit Zweikomponenten Kunstharzanstrich in grau.

5.5 Fliesen

Wand- und Bodenfliesen (Format 30 x 60 cm), Materialpreis 50,00 €/qm (brutto) entsprechend
Mustervorlage der Paulus Wohnbau GmbH.

Bodenfliesen innerhalb der Wohnungen in Biddern und WC's.

SchlieBen die gefliesten Bodenflichen an ungeflieste Wandfidchen an kommt ein Fliesensockel,
ca. 6 cm hoch zur Ausfiihrung.
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Wandfliesen in Badern:

Duschbereiche werden raumhoch gefliest. Sonstige Wénde nach Wahl der Paulus Wohnbau
GmbH bis max. 50 % der Gesamtfliche der Wiénde. Die Oberflichen nicht gefliester Wandfl&-
chen werden mit Malervlies und Dispersionsfarbe weil} ausgefiihrt

(wie in 5.3 beschrieben). Sollten weniger als 50 % der Wandflachen gefliest werden,

erfolgt keine Vergitung eventueller Fliesenminderkosten.

Wandfliesen in den WC’s:

Alle Wande in WC’s werden bis zu einer Héhe von ca. 1 25 m iiber FertigfuBboden geﬂlest Die
Oberfldchen nicht gefliester Wandflachen werden mit Malervlies und Dispersionsfarbe weil} aus-
gefuhrt (wie in 5.3 beschrieben).

Vorbehandlung des Untergrundes unter Fliesen im Spritzwasserbereich in den Bédern
mit einer Flissigabdichtung. Verlegung der Fliesen im Dunnbettverfahren
Kantenschutz mit Kunststoffprofilen.

Bodengleich geflieste Duschhéden in den Badern (gemal Planeintrag).
Verlegung im Gefélle hin zu einem Ablauf. Fliesenfugen mit Fugenmdértel auf Zementbasis in den
Farben weil}, silbergrau oder grau.

Anschluss zwischen gefliestem Boden und gefliester Wand bzw. Sockelfliese mit elastischem Fu-
genverschluss.

Elastische Fugen sind Wartungs-/ Inspektionsfugen und unterliegen keiner Gewahrleistung nach
Ubergabe/Abnahme. Die Erneuerung obliegt alleine dem Erwerber.

5.6 Bodenbelige

Fertigparkett Schiffsboden (max. 15 mm), Materialpreis 50,00 €/qm (brutto) inkl. Holzsockel in den
Wohnrdumen (soweit nicht gefliest, s. Pkt. 5.5) entsprechend Mustervorlage der Paulus Wohnbau
GmbH. Die Oberflaiche und Farbe kann je nach Werkssortierung von der Mustervorlage abwei-
chen. Der Verlegepreis fur Parkett inkl. aller sonstigen Nebenleistungen betrédgt 10,00 €/gm (brut-
to). Alternativ kéinnen die B&den auch als Fliesenflache ausgefiihrt werden, Materialpreis 50,00
€/am (brutto). Allerdings kann der Verlegepreis gegeniliber dem o. g. Standard abweichen. Evtl.
Mehrkosten sind vom Erwerber zu {tbernehmen.

5.7 Fenster

Fenster in den Wohnrdumen in Holz-Aluminium Bauweise, Dachflachenfenster in Kunststoff Bau-
weise als Klapp-Schwingfenster (durch FormatgréRe oder Brandschutzanforderungen sind tech-
nisch bedingte Abweichung mdglich}, Farbe der Rahmen innen weil}, aulen farbig nach Festle-
gung der Paulus Wohnbau GmbH. Fligelrahmen mit bedienungsfreundlichen Einhandbeschlagen
als Dreh- und Dreh-/Kipp-Beschlége in Aluminium. Mindestens ein Fligelrahmen mit Dreh-Kipp-
Beschlag je Raum, soweit technisch méglich. Jeweils ein Fenstertirelement in den Wohnungen,
mit Ausgang zu einer Loggia/Terrasse/Dachterrasse (Schwelle max. 20 mm). Die Wohnung H5
erhélt ein Hebeschiebe Tiirelement mit ebenerdigem Ausgang zur Dachterrasse, geméR Planein-
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trag (Schwelle max. 20 mm). 3-fach Isolierverglasung ails Kiarglas. Badezimmerfenster als Son-
derwunsch mit Folierung Typ Satinato. Kellerfenster zu den Lichtschéchten und andere Nebenrau-
me, wo nétig mit Kunststofffensterrahmen und Isolierverglasung.

Anordnung, Grélke und Teilung der Fensterelemente nach Grundrissplanung und Ansichtszeich-
nungen. Anderung der Fenstergestaltung, hervorgerufen durch statische bzw. technische Erforder-
nisse sowie Auflagen der Genehmigungsbehdrde bleiben dem Bautrdger vorbehalten. Ausfilhrung
der Fensterelemente entsprechend den Vorgaben des Fachplaners. Bodentiefe Fenster erhalten
ab dem 1. Obergeschoss an den Offnungsfliigeln eine System Glasabsturzsicherung aus Klarglas.
Farbton der Klemmleisten/Abdeckprofile nach Festlegung der Paulus Wohnbau GmbH.

5.8 Sonnenschuiz

Die Fenster und Dachflichenfenster in den Wohnungen erhalten als Sonnenschutz elektrisch be-
triebene Rollladen mit Aluminiumiamellen. Farbton nach Festlegung der Paulus Wohnbau GmbH.
Keine Rollladen bei Treppenhausfenstern, Fenstern in Neben-, Keller-, Abstell-, Gemeinschafts-
und Technikrdumen.

5.0 Fensterbanke

AuBenfensterbianke als Aluminium Simse in Farbe nach Wahl der Paulus Wohnbau GmbH.
Innenfensterbénke bei gemauerten Bristungen aus Werkstein.

Geflieste Fensterbdnke an Fenstern in Badern, keine Fensterbanke bei raumhohen Fenstern,
Kellerfenstern und Fenstern in Nebenrdumen.

5.10 Innentiiren

Woehnungseingangstiren:

Tarblatter mit weiler CPL-Schichtstoffoberflache, Tirspion und Schall-Ex-Bodendichtung, PZ-Zy-
linder fiir SchlieRanlage, Tiirzargen als Stahlzarge (lackiert) mit dreiseitig umlaufender Lippendich-
tung zur Gerduschminderung.

Driickergarnituren in Aluminium als Langschildschutzbeschlag nach Festlegung der Paulus Wohn-
bau GmbH, Sicherheitsschloss (3-fach verriegeind und einbruchhemmend), Ausfilhrung entspre-
chend den Genehmigungsauflagen und der geforderten Klimaklasse.

Zimmertiren:

Als Standard Holzumfassungszarge mit dreiseitig umlaufender Anschlagdichtung zur Geréusch-
minderung, Holztirblatt (Réhrenspan) weild, CPL Schichtstoff, Driickergarnituren in Aluminium mit
Buntbartschloss und Schlissel, Tiren von Bad und WC haben Badezimmerdrickergarnituren, die
Turblatter sind unterseitig leicht gekiirzt, bzw. haben eine Uberstrémdichtung.
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Nebenrdume im Untergeschoss:

Tilren in den Gemeinschafts- und Haustechnikrdumen als Stahltiuren lackiert, wo erforderlich
selbstschlieRend als T-30 Ture (Brandschutztir). Turen der Kellerabstellrdume mit Holzlatten-
trennwénden als integrierte Tiire mit gehobelten Holzlatten.

5.11 SchlieRanlage

SchlieBanlage mit Profilzylindern, gleichschlieRend sind die Tiren Hauseingang, Wohnungsein-
gang, Kellerabstellraum, gemeinschaftlicher Wasch/Trocken-, Mill-, Fahrradraum, zu jeder Woh-
nung werden sechs Schliissel ausgehéandigt.

6.0 TECHNISCHER AUSBAU

6.1 Heizungsinstaliation

Die Heizungstechnik befindet sich im Technikraum des betreuten Wohnen.
Pellets + Gasbrennwert:

Die Beheizung entspricht den Anforderungen des giiltigen Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
(EEWarmeG). Ausgefihrt wird eine auflentemperaturgesteuerte Pellet-Heizung in Verbindung mit
einem Gasbrennwertkessel (zur Abfangung der Spitzenlast) mit zentraler Warmwasserbereitung.
Dimensionierung der gesamten Anlage nach der Heizlastberechnung DIN EN 12831. Berechnung
und Angabe des Fachplaners. FuBbodenheizung nach DIN EN 1264, in allen beheizten Wohn-
rdumen, Steuerung mit Raumthermostaten und elektrischen Stellantrieben. Abstellrdume erhalten
keine FBH. In den Bédern wird zusétzlich ein Handtuchwarmekdérper mit Elektropatrone einge-
baut. Anordnung/Dimensionierung der FulRbodenheizung und Warmekérper nach Vorgabe des
Fachplaners, Erfassung der verbrauchten Warme iiber Warmemengenzéhler. Diese werden von
der Eigentiimergemeinschaft angemietet und sind nicht im Kaufpreis enthalten.

Wohnraumliftung Gber 2-stufige Lifter im Bad und /oder WC in Verbindung mit den im Fenster-
rahmen oder in der Aulenwand integriertem AuBenluft-Nachstroméffnungen. Die Funktion der
raumiibergreifenden Liftung wird (iber ca. 10 mm gekiirzte Wohnraumtiiren und/oder iiber Uber-
strdmdichtungen gewéhrleistet. Die erste Stufe der Liiftung gewahrleistet permanent einen Luft-
wechsel zum Feuchteschutz der Wohnung, die zweite Stufe ist nutzungsabhéngig. Eine individuel-
le, zusétzliche LUftung Uber Fenster ist notwendig und Teil des LUftungskonzeptes.

Fir den einwandfreien Betrieb der Liftungsanlage ist vom Kiichenplaner eine Umlufthaube und
keine Ablufthaube vorzusehen.

Bei Schlafraumen, werden wo erforderlich (gem. Schallschutzgutachten), zum Schutz vor Ver-
kehrslarm dezentrale Schaldammlifter eingesetzt.
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6.3 Sanitdre Installation

Im Standard enthalten sind nachfolgend beschriebene Einrichtungsgegenstinde mit Zubehdr in
der Farbe Weil, Ausstattung und Anordnung gema® Grundrissplanung:

Waschbecken und WC: "~ Villeroy & Boch Avento

Waschtischarmaturen: Grohe Eurodisc Cosmopolitan
Brausearmatur: Grohe Eurodisc Cosmopolitan
Badewanne: Villeroy & Boch Targa Style
Zubehdr: _. 7' Grohe Essentials

Die Duschbereiche in den Badern werden bodengleich gefliest, mit einem Gefélle zum
Bodeneinlauf/Rinne.

Die Verbrauchsmessung erfolgt {iber Kalt- und Warmwasserzéhler auf Mietbasis. Diese werden
von der Eigentimergemeinschaft angemietet und sind nicht im Kaufpreis enthalten.

8.4 Sanitdrausstattung Wohnungen

Bad, Duschbereich: - 1 Einhebelmischbatterie unter Putz
- 1 Handbrause mit verchromten Schiauch und Wandhalter
- 1 Duschrinne
- 1 einseitige Duschtrennwand aus Klarglas nach Bemusterung
der Paulus Wohnbau GmbH

Bad, Waschtischanlage: - 1 Waschtisch ca. 60 x 45 cm
- 1 Einhebelmischbatterie
- 1 Kristallspiegel (100 x 80 cm)
- 1 Handtuchhalter (Doppelarm)

Bad, Wanneneinrichtung - 1 Einhebelmischbatterie unter Putz
(WHG H5) - 1 Handbrause mit verchromtem Schlauch und Wandhaliter
- 1 Badewanne (180 x 80 cm)

WC im Bad integriert: - 1 Toilette, wandhéngend
: - 1 UP-Spiilkasten mit Betétigung von vorne oder von oben
- 1 WC Kunststoffsitz und Deckel
- 1 Toilettenpapierhalter verchromt
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- 1 Toilettenblirste verchromt

Toilette, Waschtischanlage: - 1 Waschtisch ca. 45 x 32 cm
- 1 Einhebeimischbatterie
- 1 Kristallspiegel (60 x 45 cm)
- 1 Handtuchhalter (Knopf)

Toilette, WC.: - 1 Toilette, wandhangend
- 1 UP-Spilkasten mit Betitigung von vorne oder von oben
- 1 WC Kunststoffsitz und Deckel
- 1 Klopapierhalter verchromt
- 1 Toilettenbiirste verchromt

Kiiche: Anschlisse fur Warm- und Kaltwasser mit Eckventilen als Auf-
putzinstallation, Abwasser fiir Spiile und Spillmaschine im Be-
reich der Installationsschéichte mit abgestopftem Anschluss.

Waschmaschinen: Anschluss flr Waschmaschine im gemeinschaftlichen Wasch-
und Trocknerraum.
Aufstellung der Trockner als Turmldsung.

Wasseranschliisse aufien: 1x frostsicherer, abschlielbarer AuRenwasserhahn je
Wohnung im Erdgeschoss (WHG H1 und H2)
1x frostsicherer AuRenwasserhahn im 2.0Obergeschoss
{(WHG H5) .
Allgemeiner Anschluss (frostsicher und abschlieBbar) 1 Stiick,
Osteite im Erdgeschoss.

Ausgussbecken: Ein Ausgussbecken mit Kaltwasserhahn im
gemeinschaftlichen Wasch-und Trocknerraum.

6.5 Elekiroinstallation

Elektroinstallation nach den Richtlinien der VDE, in Abstimmung mit dem Energieversorgungsun-
ternehmen, Versorgung Strom und Telefon {iber Erdkabel oder Freileitung, -

Versorgung TV/Radio iiber Breitbandkabelnetz oder (iber eine zentrale Satellitenanlage nach
pflichtgeméRem Ermessen des Bautrigers.

Die Wohnungen werden abweichend zur DIN 18015 ausgestattef.

Zentrale Zahleranlagen fur die Wohnungen im Untergeschoss, einschl. Verbrauchsmessung flir
die Allgemeinanlagen (Haustechnik-, Abstellraume, Treppenhaus, etc.), Stromkreisverteilung
(Unterverteilung) mit Sicherungsautomaten und Fehlstromschutzschalter jeweils einer in den
Wohnungen.
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Elektroinstallation in den Wohnungen und in den Treppenhéusern als Unterputz-, in den Keller-
abstell-, Gemeinschafts-, Miillsammel-, und Haustechnikrdumen im Untergeschoss sowie in der
Tiefgarage als Aufputzinstallation.

Ausstattung der Zugangsbereiche mit Wand- oder Deckenleuchten Schaltung Gber separate Be-
wegungsmelder, Treppenhduser mit Tasterschaltung, Kellerflure mit Wand- oder Deckenleuchten
mit integrierten Sensoren (Strom sparende Steuerung der Leuchten, d.h. genaue Ein-/ Ausschal-
tung nach tatsdchlichem Bedarf), Wand- oder Deckenleuchten in den Kellerabhstelirdumen UG als
Schiffsarmaturen mit Ausschaltung, Langfeldleuchten in den Haustechnikrdumen mit Ausschal-
tung. Die Lieferung und Montage von Beleuchtungsmitteln und -kérpern in den Wohnungen ist
nicht im Leistungsumfang enthalten.

Schalterprogramm der Firma Jung, Serie AS500 in der Farbe Alpinweil3.

In jeder Wohnung wird zusétzlich ein Medienverteiler installiert, Einbautiefe ca. 94,5 mm, Hoéhe ca.
755 mm, Breite ca. 348 mm.

6.6 Elekiroausstattung Wohnungen

Kellerabstellraum
1 Wand-/Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
1 Schaltersteckdosenkombination

Dachterrasse/Terrasse/Loggia
1 Wandbrennstelle von innen schaltbar

1 AulRensteckdose mit Kontrollausschaltung von innen

Schwachstromanlage und sonstige Einrichtungen

Sprechanlagen mit Farbdisplay, Turéffner im Bereich Flur/Gardercbe,

gemeinsame Klingel-/Briefkastenanlage am Hauseingang, ein Klingeltaster zusétzlich an der Woh-
nungseingangstir,

Flur/Garderobe

1 Brennstelle mit Lichttaster und Wechselschaltung

Anzahl Lichttaster entsprechend Anzahl Zimmertiiren, bzw. Anzahl angrenzende Wohnraume.
2 Steckdosen

1 Videosprechanlage

1 Raumthermostat flr FulBbodenheizung, wenn eine rédumliche Trennung vorhanden ist.

TV/Radio/Telefon
eine Anschlussdose mit Verkabelung fir TV/Radio und eine Datendoppeldose im Wohn/Essbe-
reich sowie in den Raumen Schlafen, Zimmer und Studio.
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Wohnen/Essen

2 Deckenbrennstellen mit Wechselschaltung
1 Dreifachsteckdose

2 Doppelsteckdosen

3 Steckdosen

1 Raumthermostat fiir FuRbodenheizung

1 Datendoppeldose Cat 6 mit Cat 7-Leitung
1 Anschlussdose fiir TV/Radio

Schlafen

1 Deckenbrennstelle mit Kreuzschaltung

3 Doppelsteckdosen

1 Steckdose

1 Raumthermostat fiir FuBbodenheizung

1 Datendoppeldose Cat 6 mit Cat 7-Leitung
1 Anschlussdose fiir TV/Radio

Zimmer/Studio

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

1 Dreifachsteckdose

1 Doppelsteckdose

1 Steckdose

1 Raumthermostat fiir FuBbodenheizung

1 Datendoppeldose Cat 6 mit Cat 7-Leitung
1 Anschlussdose fiir TV/Radio

Kiche

1 Decken- und 1 Wandbrennstelle mit Serienschaltung

2 Doppelsteckdosen Uiber Arbeitsplatte

1 Herdanschluss

1 Steckdose fiir Splilmaschine

1 Steckdose fiir Kihlschrank

1 Steckdose fiir die Kiichenumlufthaube

2 Steckdosen

1 Raumthermostat flr FuRbodenheizung, wenn eine rdumliche Trennung vorhanden ist

Bad

1 Decken- und 1 Wandbrennstelle je mit Ausschaltung
1 Doppelsteckdose im Waschbeckenbereich

1 Steckdose am Handtuchwarmekdrper fiir Heizpatrone

1 Raumthermostat fur FuBRbodenheizung
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WC
1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
1 Steckdose

Abstellraum in der Wohnung
1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

1 Steckdose

Wasch- / Trocknerraum
2 Steckdosen flr Anschluss Waschmaschine/Kondensat-Waschetrockner (als Turmlésung) pro
Wohnung im gemeinschaftlichen Wasch-/Trocknerraum

Rauchwarnmelder

Die Wohnung wird entsprechend den Vorschriften der LBO mit Rauchwarnmeldern ausgestattet.
Diese werden wie die Wasser- und Warmemengenzahler durch die Eigentimergemeinschaft
angemietet und gewartet.

6.7 Aufzug

Seilaufzugsanlage fir die Personenbeférderung bis zum 2.0bergeschoss, Anlage entsprechend
den einschlagigen Normen und Vorschriften (Fabrikat Kone).
Lichtes Innenmaf} Aufzugskabine: {(b/l’/h} ca. 1,10 m/1,40 m/2,10 m
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7.0 PKW STELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE UND MULLLAGERUNG

Es stehen 10 Tiefgaragenstellplatze zur Verfiigung. Die Tiefgarage wird durch natirliche Beliiftung
mit freien LUftungsquerschnitten an Garagentor und Lichtschéchten gellftet.

Sollte der Tiefgaragenboden aus WU-Beton ausgefiihrt werden, stehen Fahrbahnen und
Stellplatze in einem Gefélle zu einer Verdunstungsrinne, ansonsten wird ein wasserdurchlassiger
Pflasterbelag ausgefiihrt.

Far Fahrrader steht im Untergeschoss ein Fahrradkeller (ohne Fahrradbigel) zur Verfilgung, so-
wie der private Kellerabstellraum.

Die Mulllagerung erfolgt im dafir vorgesehen Milllagerraum im Untergeschoss.

8.0 AUSSENANLAGEN

8.1 Allgemein

Vegetation- und Hartflichenplanie der Geléndeoberfliche unter Beriicksichtigung der vorhande-
nen Geladndesituation, Hohenunterschiede werden gebéscht. Wo erforderlich sind Stlitzwénde aus
Beton, Betonfertigteilen (L-Steine) oder Gabionen vorgesehen. Die Festlegung erfolgt durch die
Paulus Wohnbau GmbH.

Die private Terrassenfliche der Erdgeschosswohnungen werden soweit als méglich eben herge-
stelit. Am Ubergang Fassade zu Erdreich wird als Spritzschutz ein Kiesstreifen inkl. Méhkante ca.
40 cm breit angelegt.

8.2 Terrassen / Loggien / Dachterrasse
siehe Punkt 4.7
8.3 Kinderspielplatz

Die Flache fur einen Kinderspielplatz ist vorgesehen und enstpricht in Grée und Ausstattung den
Vorgaben der LBO.

8.4 Begriinung

Das gértnerische Anlegen der nicht befestigten Freiflichen erfolgt durch die Paulus Wohnbau
GmbH nach den Auflagen der Gemeinde Leinfelden-Echterdingen und nach den &ffentlichen
Pflanzgeboten. Neubepflanzung mit heimischen Heckengehélzen, Bdumen und Strduchern ge-
maf Planeintrag und behordlicher Vorgabe. Rasenflachen in den privaten Gartenflachen.
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9.0 REINIGUNG

Die Wohnungen werden besenrein Gbergeben, eine Grundreinigung durch den Erwerber eriibrigt
sich dadurch nicht.

10.0 SONSTIGES

Visualisierungen des Projektes stellen keine Beschreibung des Leistungsumfang dar, zeichne-
rische Darstellungen von Mé&beln, Kiichen und Pflanzen dienen als Platzierungsvorschlag und
beschreiben ebenfalls nicht den Leistungsumfang.

Im Rahmen der Ausfilhrungs- und Montageplanung kann es sich ergeben, dass in der Visualisie-
rung nicht sichtbare Ver- und Entsorgungsleitungen vor den Wanden und Decken platziert werden
milssen. Auch aus statischen Griinden oder wegen haustechnischen Installationen kénnen Stiit-
zen, Trager, Unter-/Uberziige, Abmauerungen und Rohrverkleidungen vor den Wénden angeord-
net werden. '

Fotos, 3D-Animationen und Detailskizzen dienen dem besseren Verstdndnis der Planungsﬁnterla-
gen und des Baubeschreibungstextes und kénnen von der spéteren Bauausfilhrung abweichende
Details darstellen. Anspruch auf Ausfilhrungen dargestellter Details besteht nicht.

Technische Anderungen, Fabrikat-, Material- und Farbabweichungen bleiben vorbehalten, sofern
sich diese nicht qualitdtsmindernd auswirken. ,Oder*-Positionen werden vom Bautrdger entschie-
den.

Allgemein Obliche Setzungen des Bauwerkes sowie Lastspannungen kénnen in den ersten Jahren
nach Fertigstellung des Bauwerks feine Risse in Stahlbetonelementen hervorrufen. Diese feinen
Risse stellen — sofern sie die zuldssigen Grenzwerte nicht (iberschreiten — an sich keinen Mangel
dar. Ebenso sind Rissbildungen im Bereich der Konstruktionsfugen und an den St6Ren der Wand-
und Deckenfertigteile bautechnisch bzw. bauphysikalisch nicht vermeidbar. Solche Erscheinungen
stellen im Rahmen der Gewdhrleistung an sich keinen Mangel dar.

Das eigenméchtige Betreten der Baustelle ist aus Sicherheits- und Versicherungstechnischen
Griinden nicht gestattet.

11.0 RICHTIGES HEIZEN UND LUFTEN

Jede Bauweise unter Beachtung der Warmeschutzverordnung und DIN 4108 fitr den
Waérmeschutz erfordert ein entsprechendes Wohnverhalten der Bewohner, Dazu gehért das tagli-
che, mehrmalige, kurzzeitige Luften (Stoliften). Alle R&ume sind in der kalten Jahreszeit sténdig
zu beheizen. Die Heizungs- und Liftungsregeln sind unbedingt zu beachten, da sonst feuchte
Wandstellen und Pilzbefall auftreten kénnen.
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12.0 WARTUNG UND INSTANDHALTUNG

Technische/elektrische Anlagen und Einrichtungen inkl. beweglicher Bauteile (bspw. TG-Tor, Park-
system, Aufziige, Liftungselemente) sind wartungspflichtig. Entsprechende Wartungsvertrage sind
durch die WEG abzuschlielen.

13.0 LEISTUNGSBESTIMMUNGSRECHT

Bei Materialauswahlangaben hat der Bautrdger das Recht zur Leistungsbestimmung.

14.0 REVISIONSUNTERLAGEN

Die Unterlagen werden an die Hausverwaltung bergeben.
Dort besteht nach Fertigstellung der BaumaRnahmen die Mdglichkeit Einsicht zu nehmen.
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Beilage zur Urkunde vom 26.11.2021 UR 4871/2021 T des Notars Dr. Holger
Thomma

Betreuungstréigerveﬁrag

Zwischen der
Diakoniestation auf den Fildern,

vertreten durch den
Dekan Gunther Seiboid
als Kooperationspartner des
Wohnparks ,An der Christophstrale”
in 70771 Leinfelden-Echterdingen

und der

Paulus Immobilien GmbH, GartenstraBe 30, 71691 Frelberg,

vertreten durch den
Geschaftsfihrer Mike Schanta
als kOnftiger Verwalter der Eigentiimergemeinschaft
Wohnparks ,An der Christophstrafe”
in 70771 Leinfelden-Echterdingen

und der

Paulus Wohnbau GmbH, Badstubenstrafie 2, 74385 Pleidelsheim,

vertreten durch den
Geschéfisfilhrer Erwin Paulus
als Bautrdger und Eigentiimer des
Wohnparks,An der ChristophstraBe"
in 70771 Leinfelden-Echterdingen

wird folgender Betreuungstragerverirag geschlossen:




Priambel

Die Firma Paulus Wohnbau GmbH beabsichtigt in der ChristophstraBe in Echterdingen
entsprechend der Planung des Wohnparks , An der ChristophstraBe™:

»30 viel Selbstéindigkeit wie mbglich, so viel Hiife wie nétig!"

42 betreute Seniorenseigentumswohnungen als barrierefreie 2- und 3-Zimmerwohnungen zu
etrichten.

I. Grundséatzliches

Die eigenverantwortliche Lebens- und Haushaltsfiihrung in einem bekannten und gewohnten
Umfeld, unter Erhaltung familiérer und sozialer Bindungen, entspricht in den meisten Féllen den
Bediirfnissen dlterer Manschen.

Das ,Betreute Wohnen" bietet eine Sanderform seniorengerachten und barrierefreien Wohnens in
der eigenen Héuslichkeit. Die Wohnform dient der Aufrechterhaltung einer selbsténdigen
Lebensfiihrung filr &ltere und behinderte Menschen. Die Eigensténdigkeit wird unterstiitzt durch
die baulichen MaBnahmen, unter anderen durch den Zuschnitt und die Ausstattung der
Wohneinheiten sowie durch die Gemeinschaftsflachen und AuBenanlagen.

Ferner sorgen ambulante soziale Dienstleistungen fiir Unterstlitzung und Hilfen sowie fiir die
Férderung der Hausgemeinschaft. Diese werden durch die Diakoniestation bereitgestellt oder
vermittelt. Die Diakoniestation ist verpflichtet, Angebote und Leistungen unter Beachtung der
jeweils gelienden Geselze, Verwaltungsvorschriften und Richilinien allen Bewohnenden -
gleichwohl ob Eigentimer/-in oder Mieter/-in - nach Mafgabe der Vereinbarung dieses Vertrages
zur Verfiigung zu stellen.

Auch beim Nachlassen der eigenen Leistungsfdhigkeit und dem damit elnhergehenden,
ansteigenden Hilfebedarf, soll den Bewohnenden trotz Pflegebedirftigkeit durch bedarfsgerechte
Unterstiitzungsleistungen weiterhin eine selbsténdige Lebensfiihrung in vertrauter &rtlicher
Umgebung ermiglicht werden.

Der Eigentiimer wird als Bautréger auf dem Baugrundstiick den
Wohnpark ,An der ChristophstraBe“

errichten, in Wohnungseigentum im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG) aufteilen und
die einzelnen Eigentumswohnungen an kinftige Erwerber verduBern.

Die Benutzungsregelung und die Konzeption des Wohnparks ,An der ChristophstraBe" werden in
der Teilungserkldrung in einer fiir alle Wohnungselgentiimer bindenden Form verankert. Der
elnzelne Erwerber von Wohnungssigentum in der Seniorenwohnanlage erkennt mit Abschluss des
Kaufvertrages den gegenwdrtigen Verirag als auch in seinem Namen abgeschlossen an. Er tritt
dadurch anstelle des Eigentlmers In den gegenwértigen Verirag als Vertragspariner des
Betreuungstragers ein.

Il. Banutzungsregelung

Samtliche Wohnungen stehen vorrangig wohnungssuchenden Birgerinnen und Blrgern aus
Leinfelden-Echterdingen zur Verfiigung. Voraussetzung fiir dan Bezug ist, dass die Person, die die
Wohnung bezieht oder, wenn zwei Personen einziehen, mindestens eine Person das 60.
Lebensjahr vollendet hat. Dies gilt ebenso fir Personen, die mindestens zu 50% schwerbehindert
sind.




§ 1 Zusammenarbeit der Beteiligten

Oberstes Ziel der Seniorenwohnanlage Ist es, den Bewohnern die Tellnahme am é&rtlichen
Geschehen zu erméglichen und den Kontakt zum értlichen Gemeinschaftsleben herzustellen.

Die Veriragspartner verpflichten sich auBerdem in kooperativer Zusammenarbeit die Zielsetzung
einer optimalen Betreuung und Integration der Bewohner zu verfolgen. Dabei sind sich die
Vertragspartner einig, dass elne stete Welterentwicklung des Betreuungskonzeptes in der Zukunit
erforderlich ist.

§ 2 Dienstleistungsangebot
A) Technische Hilfeleistungen und Reinigungsdienste filr das Gebiude

Bei den Wohnungen sind in den umgzulegenden Nebenkosten folgende Serviceleistungen
enthalten, diese werden von der Pauius Immobilien GmbH im Rahmen der Verwaltert&tigkeit
organisiert.

1. Gebéudereinigung und Wartung der Gemeinschaftsiiichen sowie die Glasrelnigung im
gemeinschaftlichen Eigentum.

2. Pflege der AuBenanlagen {Gemeinschaftsanlagen)

3. Hausmeilsterbetreuung, kleinere tachnische Hilfelsistungen bis zu 10 Minuten Dauer in den
einzelnen Wohnungen (z. B. Gllihbirne auswechseln)

4, StraBenreinigung und Betreuung der Abfallentsorgung (ohne Gebiihreniibernahme)
5, Uberwachung von technischen Anlagen

6. Winterdienst

B) Betreuungsangebot der Diakoniestation auf den Fildern

Das Dienstleistungs- und Betreuungsangebot der Grundversorgung der Diakoniestation auf den
Fildern orientiert sich an den Bedlrfnissen der Gesamtheit der Bewohnenden und soll neben der
persdnlichen Versorgung auch der Férderung der sozialen Bezlehungen zwischen den Bewohnern
sowle Besuchern und Freunden des Hauses dienen. Das Wohnen und Leben soll den
unterschiedlichen Bedirfnissen im Alter entsprechend angenchm gestaltet werden k8nnan. Das
betrifft die Anspriiche von riistigen Bewohnern ebenso wie die Anspriiche von Bewohnern mit
Hilfebedarf. Neben der individuell abrufbaren Hilfe durch qualifizierte ambulante Dienste soll auch
die Selbsthllife durch Angehdrige, Nachbarn oder sonstige Bezugspersonen unterstitzt werden.

B1) Zu den Grundleistungen

Zu den Grundleistungen des Betreuten Wohnens in dem Wohnpark An der ChristophstraBe
gehbtren die individuelle Begleitung der Bewohnenden durch die Betreuungsperson in Form von
wdchentlichen festen Sprachzeiten im Hause sowie durch Hausbesuche flr persénliche Fragen
und Probleme. Diese beinhalten insbesondere die Kontaktaufnahme mit den Bewohnenden bei
Bedarf sowie die

- Beratung in Fragen des téglichen Lebens

= Unterstiitzung beim Einleben in die Wohnanlage

Mdaglichkelt des persénlichen Gesprachs und der Seelsorge

Telefonische Emreichbarkeit zu den angegebenen Zeiten

Sicherstellung der Zusatz- und Wahlleistungen mit der Vermittlung sowle die Organisation und
Koordination bedarfsgerechter Hilfen.

Das Wohnen im Seniorenhaus zeichnet sich durch eine gelebte Hausgemsinschaft aus, die
gemeinsames Leben aktiv gestalten.




Die Diakonie entwickelt gemeinsam mit den Bewochnenden sowie anderen Sozialpartnern ein
Netzwerk ,sorgende Gemeinschaft”.

Ein festes Angebot an Gemeinschaftsveranstaltungen bildet einen zentralen Schwerpunkt fir ein
gutes Miteinander.

In wdchentlich stattfindenden Kaffeenachmittagen mit abwechslungsreichem Programm (Kunst,
Kultur, Literatur, Geschichie) wird die Hausgemeinschaft aktiv geférdert.

Weitere Aktivitaten sind die

= Vernetzung mit Organisationen der kommunalen, birgerschaftlichen sowie kirchlichen
Seniorenarbeit.

= Durchfiihrung von Hausandachten und Gesprachskreisen

- Bereitstellung von Angeboten zur Gesundheitsférderung (Gymnastik, Fachvortrdge,
Gedichtnistraining).

- Fdrderung der Kreativitit und Kontaktmdéglichkeiten durch Bastel- und Spielenachmittage.

- . Gestaltung gemeinsamer Héhepunkte (Ausfliige und jahreszeitliche Feste).

Durch die Organisation eines Runden Tisches -orientiert am Bedarf der Bewohnenden- wird die
Hausgemeinschaft gemeinsam mit den Bewohnenden weiter entwickelt.

Erginzende Beratungsangebote und begleitande Hilfen werden gegebenentfalls in Kooperation
mit weiteren Partnern wahrgenommen.

Der von der Diakoniestation angebotene Grundservice ist nicht abwahlbar.

Eine wirksame Hilfestellung in Notfallen ist nur moglich, wenn der Betreuungstréger im Noftfall
Zugang zur Wohnung des Wohnungsnutzers hat. Fiir die Klienten der Diakoniestation besteht die
Méoglichkeit, einan Wohnungsschilissel im Tresor der Dlakonlestatmn zu hinterlegen. Die
Schiliisselhinterlegung wird gesondert vereinbart.

B2} Der Wahlservice umfasst:

Darllber hinaus bietet der Dienstleistungstriger den jewelligen Bewohner Zusatz- bzw.
Wahlleistungen gegen entsprechende Zusatzvergiitung an. Eine Verpflichtung zur Abnahme der
Zusatz- und Wahllelstungen besteht nicht. Das Angebot der Wahlleistungen orientiert sich am
Gesamtbedarf des Bewohnenden sowie an den Mdglichkeiten der Dienstleistungstriger.

Diese reichen von der H&uslichen Krankenpflege Uber die ambulante pflegerische Versorgung
(kérperbezogene PflegemaBnahmen, Pflegerische BetreuungsmaBnahmen) hin zur Unterstlitzung
bei der Haushaltsfilhrung (hauswirtschaftlichen Versorgung in der Raumpflege, Waschereinigung
sowie Mahlzeitenzubereiturg) sowie sonsatigen Hilfen.

Zusatz- und Wahlleistungen sind insbesondere Leistungen der Hauslichen Krankenpfliege sowie
der ambulanten pflegerischen Versorgung. Die Diakoniestation stelit im Wohnpark An der
ChristophstraBe daher folgende Laistungen bereit:

- Arztlich verordnete Leistungen gem#B § 132a SGBV im héauslicher Krankenpflege nach
MaBgabe der Rechisvorschriften des SGB V (Krankenversicherungsgesetz)

- Pflegesachleistungen gem. § 72 SGB X! (Pilegeversicherungsgesetz) bei hauslicher Pflege (§ 36
ff)

- Pflegerische und hauswirischaftliche Leistungen sowie Betreuungsleistungen inner- und
auflerhalb der Leistungen der sozialen Plegeversicherung — SGB XI.




Diese Lelstungen beinhalten u.a.:

dem mobilen Mahlzeiten- und Betreuungsdienst

die Waschepflege

die Wohnungsreinigung in verschiedenen Leistungsstufen (Grund-/Unterhaltsreinigung

Einkaufshilfen

die Crganisation des Alltags und der Haushaltsflihrung

- Sonstige Hausarbeiten

- Individuelle Betreuung sowie Beglelitung beim Spaziergang, zu Veranstaltungen, zu Bekannten/
Verwandten, zum Arzt, zu Behdrden

= die Teilnahme an Betreuungsgruppen

- Besuche in der Tagespflege

- Vermittlung der Hausnotrufversorgung

- die 24-Stiindige Rufbereitschatft flir Pflegebedirftige i.3. des SGB X, die Pilegesachleistungen

bei der Diakoniestation in Anspruch nehmen

Die Zusatz- und Wahlleistungen werden von der Diakoniestation unmittelbar mit dem jewsiligen
Bewohnenden bzw. mit den zustindigen Kostentrdgern (Krankenkasse, Pflegekasse, Sozialamt)
abgerechnet und richten sich nach der jeweils aktuellen Entgeltlibersicht der Diakoniestation auf
den Fildern. Die Leistungen nach dem SGB V und SGB Xl entsprechen jeweils dem Stand der
Vereinbarungen mit den Kranken- und Pflegekassen des Landes. Sowelt sich diese
Vereinbarungen &ndern, gelten diese Verdnderungen als Grundlage des Verirags.

Die Wahlfreiheit der Bewohnenden hinsichtlich der Wahl eines ambulanten Pflegedienstes wird
durch diesen Vertrag nicht berlhrt.

§ 3 Uberlassung von Raumen

Die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer stelit der Diakoniestation die nachfolgend
aufgefiihrten Riume angemessen, d.h. nach dem jeweiligen aktuellen allgemeinen Standard
ausgestattet im Erdgeschoss kostenfrei zur Verfligung.

Die Betreuungsriaumlichkeiten bestehen aus dem Gemeinschaftsraum mit Kiichenzeile, dem
gemeinschaftlichen WC sowie einem Biiro.

Es wird klargestellt, dass der Gemeinschaftsraum nicht zur ausschlieflichen Nutzung durch die
Diakoniestation bereitgestellt wird. Vielmehr haben die Eigentimer bzw. Mieter unter
Beriicksichtigung der Regelung im nachfolgenden Satz das Hecht den Raum auch selbst und mit
Besuchenden im angemessenen Umfang zu nutzen. _

Der/die Wohnungseigentiimer/-in Ist/sind jedoch verpflichtet, der Diakoniestation fir die nach
dem vorliegenden Vertrag zu erbringenden Leistungen und Dienste den Vorrang vor seinem/ihrem
eigenen Nutzungsrecht sinzurumen, um einen ordnungsgemabBen und ungestdrien Betrieb der
Betreuung durch die Diakoniestation zu gewahrleisten.

Die Kosten fir die Telekommunikation/Internet, Reinigung, Wartung, Instandhaltung und
Instandsetzung (einschiieBlich Schénheitsreparaturen) und den Betrieb (Die Raumnebenkosten
nach den Bestimmungen der BetrVK) der Betreuungsrjume trigt die Gemeinschaft der
Wohnungseigentmer.

§ 4 Dienstleistungsentgelt

Fiir das Betreuungsangebot nach § 2, Abs, B1, wird eine monatliche Pauschale von derzeit 85,00
€ erhoben. Leben in einer Wohneinheit mehrere Personen, so wird fiir jede weitere Person ein
zusétzliches Entgelt von derzeit 20,00 € pro Monat erhoben,

Die Grundpauschale ist monatlich im Voraus, jeweils zum ersten eines jeden Monats, zur Zahlung
fallig.




Ein Leerstand entbindet den Eigentlimer der Senloren-Wohnung nicht von der Entrichtung der
Grundpauschale. .

Die Paulus Immobilien GmbH ist aufgrund der Gemeinschaftsbezogeriheit dar Grundversorgung
im Betreuten Wohnen beauftragt die Grundpauschale vom jeweiligen Eigentlimer einer Senioren-
Wohnung mit dem Hausgeld einzufordern und an den Dienstieister zur Erfilllung zu liberweisen.

Unbeschadet der Regelung lber den Einzug der monatlichen Kostenpauschale haftet jeder
Miteigentiimer dem Betreuungstrager flr die Kostenpauschale nach § 3 Satz 1.

Fir die Kostentragungspflicht ist es ohne Belang, ob das Dienstleistungsangebot bzw. die
Grundversorgung (berhaupt und in welchem Umfang vom einzelnen Wohnungseigentimer bzw.
den Bewchnern in Anspruch genommen wird.

§ 4 Personaleinsatz

Dam Betreuungstrager obliegende Leistungen werden durch Mitarbeitende der Diakoniestation
auf den Fildern erbracht. '

Fiur das Betreuungsangebot stellt der Betrauungstrdger eine durchschnittich wdchentliche
Arbeitszeit von mindestens 9 Stunden vor Ort zur Verfiigung.

Die Rufbereitschaft fir den Notfall wird Uber den Betreiber des Hausnotrufsystems abgedeckt,
soweit die Bewohnenden diesen Wahlservice varsinbart haben.

§ 5 Weitere Bestimmungen
Verpfiichtung der Eigentiimer der Senioren-Wohnungen

Der Eigentiimer einer Senioren-Wohnung verpflichtet sich, den jeweiligen Bewohner Ulber die
Inhaite des Dienstleistungsvertrages vor Einzug persénlich zu informieren. Er ist verpflichtet einen
Bewohnerwechsel dem Dienstleister der Grundversorgung anzuzeigen.

Der Dienstleister der Grundversorgung verpflichtet sich dem jeweiligen Bewohner der Senioren-
Wohnung die Leistungen aus dem Dienstieistungsverirags einzeln zu beschreiben und zu
eridutern,

Datenschutz und Schweigepilicht

Die Diakoniestation verpflichtet sich zu einem vertraulichen Umgang mit Daten der Bewchnanden.
Es werden nur solche Daten gespeichert, die fiir die Erflllung des Verirages erforderlich sind. Die
Diakoniestation unterliegt dem Bundesdatenschutzgesetz / dem Datenschutzgesetz der EKD und
den entsprechenden Regefungen der Sozialgesetzbiicher. Sofern gewilnscht, erhalten die
Bewohnenden aine Mitteilung, welche Daten geflihrt werden,

Die Dienstleistungstriger verpfichtet, den Schutz der personenbezogenen Daten sicher zu
stellen. Die Mitarbeiterinnen und Mitarbelter unterliegen hinsichtlich der Personen der Wohnanlage
der Schweigepflicht. Ausgenommen hiervon sind Angaben gegeniiber der [eistungspflichtigen
Pflegekasse und dem Medizinischen Dienst der Krankenversicherung, soweit sie zur Erfiillung der
gesetzlichen Aufgaben erforderlich sind und eine entsprechende Einwilligung vorliegt.

§ 6 Vertragsdauer, Kiindigung

Dieser Vertrag wird auf die Dauer von zwei Jahren ab Fertigsteliung der Seniorenwohnanlage und
Nutzungseinriumung des Gemeinschafiselgentums an den Betreiber abgeschlossen. Die Paulus
Wohnbau GmbH wird dem Betreiber den Zeitpunkt der Fertigstellung und Nutzungsibergabe drei
Monate vorher schriftlich bekannt geben. Damit gilt der Zeitpunkt als von der Paulus Wohnbau
GmbH zugesichert und im Zweifel als Beginn der Vertragslaufzeit.




Der Vertrag kann von beiden Selten mit einer Kiindigungsfrist von 6 Monaten zum Ablauf eines
Kalenderfahres gekiindigt werden. Der Vertrag verldngert sich stillschweigend um jewesils ein Jahr,
wenn er nicht mit einer Frist von 6 Monaten gekiindigt wird. Eine Klindigung aus wichtigem Grund
bleibt davon unberihrt.

Auf Seiten der Wohnungseigentiimer bedarf die Kiindigung eines Beschlusses der Eigentlimer-
versammiung mit einer dreiviertel Mehrheit und kann nur einheitlich fiir alle Eigentiimer erklért
werden,

§ 6 Schlussbestimmungen

Im Falle des Verkaufs einer Eigentumswohnung hat der Verkaufer seinen Rechisnachfolger
entsprechend der Teilungserklérung zu verpflichten, in den mit dem Betreuungstrdger
bestehenden Vertrag einzutreten. Er ist verpflichtet, die VerduBerung seiner Eigentumswohnung
unter Angabe der ladungsf&higen Anschrift eines Rechtsnachfolgers dem Betreuungstrager und
der Hausverwaltung anzuzeigen.

Anderungen und Erginzungen des Kooperations- und Betreuungsvertrages bedirfen der
Schriftform.

Soliten sinzelne Bestandteile dieses Betreuungsvertrages unwirksam oder nichtig sein, so bleibt
die Wirksamkeit der (brigen Bestimmungen davon unberiihrt. Fiir diesen Fall verpflichten sich die
Vertragsparteien, die ungilitigen Bestimmungen so zu ergdnzen oder zu ersetzen, dass der
beabsichtigte Zweck bestmbglich erreicht wird. _

Filderstadt, den 2].3.2624

ther Seibold Dekan, Vorsitzender der Diakoniestation auf den Fildern

Pleide!sheim, den

.

Mike Schanta Gé c %ﬁhrar der Paulus Immobilien GmbH

/bl

j’
Pleidelshaiél, den

Erwin ?&Wmlus Wohnbau GmbH
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